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Perioden 1 korthet
Januari - juni 2024

Férvaltningsresultat

0%

Hyresintakter Driftséverskott

3% 4o

till 160 317
(150 937)

till 450 554 till 304 897
(416 945) (268 610)

Periodens utfall Januari - juni Aprﬂ - juni Heldr

2024 2023 2024 2023 2023

Koncernen
Hyresintakter tkr 450 554 416 945 228 750 213 899 858 168

Driftéverskott thr 304 897 268 610 161 959 143 172 569 039
Forvaliningsresultat tkr 160 317 150 937 82 695 66 326 291 919
Arets resultat tkr 136 375 130 044 37 372 81737 -694 513
Eget kapital tkr Q 205 244 Q948 930 Q 205 244 9 948 930 Q049 715
Vérde férvaliningsfastigheterna™ tkr 14 571 791 15 407 029 14 571 791 15 407 029 14 338 457

Vérde omséttningsfastigheter * * tkr 446 349 346 244 446 349 346 244 463 160
Beld&ningsgrad % 38,0% 35,8% 38,0% 35,8% 38,0%
Soliditet % 50,1% 531% 50,1% 531% 50,8%

* Forvaltningsfastigheter vérderas externt en géng per &r och péverkar vardet per Q4
** Omsattningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde

Viktiga handelser
april - juni 2024

* Under perioden har Malin Claesson Stenstrém, som ¢ér en del av figrde generationen i dgarfamilien,
filliratt som ny VD fér CA Fastigheter.

» CA Fastigheter har sedan tidigare en kreditrating enligt BBB-, Stable. Vid den arliga
kreditbed®mningen, som publicerades i april, bibehaller CA Fastigheter samma kreditbetyg.

* Under perioden har den figrde efappen av ROT renoveringen av fastigheten Vaxje 6:69 fardigstallts.
Denna etapp omfattar 102 lagenheter. | och med slutférande av den figrde etappen har 409 av
totalt 613 |&genheter renoverats. ROT-projekten &r en betydelsefull investering i det langsiktiga
arbetet med att utveckla férvaliningsfastigheterna och hyresgésterbjudandet.
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VD kommentar

Forsta manadernaq,

Det &r nu tv& manader sedan jag filltradde som VD for CA
Fastigheter. Tvé& intensiva, spannande och larorika ménader dér
iag har fokuserat p& att léra kdnna bolaget och vér organisation
p& djupet. Aven om jag har arbetat i konceren i manga &r sa
har jag nu fatt komma verkligheten &nnu nérmre och jag méste
erkénna att det jag lart mig har f&tt mig att kanna mig valdigt
trygg. Vi har en fantastiskt fin organisation, en personalstyrka som
har fatt mig att kénna mig vélkommen i min nya roll och som
dagligen gér mig mer och mer évertygad om att vi &r pd réitt
vag fillsammans. Under varen har vi lagt mycket tid och arbete
med rekryteringar och organisationsstruktur och nér nu allt faller
pa plats kommer vi ha en dnnu stadigare grund att sté@ p& infér
kommande utmaningar.

Bolaget har haft ett inrikiningsbeslut att akfivt stérka bolagets
likviditet och idag har CA Fastigheter fillgangliga likvida
medel p& nédrmre 1,4 mdkr. Det kan kanske av ménga anses
vara onédigt mycket, men d&r ett val medvetet val trots aft det
kortsiktigt belastar resultatet. Vi ér dock évertygade om aft det
ar en viklig parameter fér att kunna prioritera de mest [6nsamma
och strategiska investeringarna och projekten for foéretagets
l&ngsiktiga utveckling. Vi har flera stora och spénnande
stadsutvecklingsprojekt i vér portfslj dér vi inte alltid har méjlighet
att véinta in marknaden utan behéver arbeta proaktivt och vara
beredda att agera snabbt p& marknadens féréndringar och
méjligheter. En majlighet som kan ge konkurrensférdelar och
stkerstdlla framdriften av projekten. Vi ér dessutom évertygade
om atf den finansiella stress och osékerhet som minimeras i och
med likvida resurser inom féretaget leder fill skad effekfivitet.
Genom att ha tid och resurser, ges projekten méjlighet aft
utvérdera olika majligheter och alternativ vilket generellt bidrar
fill mer effektiva och l6nsamma projekt.

Trots mycket god likviditet kommer vi &ven framgent att vara
selektiva i vara projekt och investeringar. Vi ser tyvéirr tendenser
fill en mattad hyresmarknad av framfér allt nyproduktion fér
bostader, men é&ven fill viss del nyrenoverade och ROT:ade
fastigheter i ett par regioner varfér vi behéver vara néagot
&terhéllsamma i denna marknad éven en tid framéver.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Utéver skade nadmnda vakanser ser vi tyvérr dven en tendens
fill att de senaste arens tuffa marknadsférutsétiningar sétter
sina spdr hos vara hyresgaster, vilket pé&verkar dven oss som
hyresvérd. Trots det har vi genom akfiv férvalining lyckats 6ka
driftséverskottet till 305 mkr (269), dvs en 6kning med 13,5 %
iémfort med féregdende ar.  Férvaliningsresultatet har &kat
med 6,2 %, fradn 151 mkr till 160 mkr, trots att den utdkade
likviditeten i bolaget inneburit tkade réntekostnader. Ser vi fill
resultatet fére skaft och valutaféréndringar landar vi p& 178
mkr (149), en skning p& 19 %, utan hansyn tagen fill eventuella
vardeférandringar pé fastigheter.

Ait ge bolaget ratt férutsétiningar att arbeta l&ngsiktigt och
strategiskt har varit fokus under en tid och kommer vara viktigt
gven framgent. Genom att vara en sammanhéllen och finansiellt
stark organisation &r jag &vertygad om att vi kommer vara vél
positionerade fér framtida utmaningar och méjligheter.

Malin Claesson Stenstrém

VD
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CA Fastigheter i korthet

Hyresvérde per region

Berlin

12%

Ovrigf
2%

Bords
11%

Vaxjé
16%

Jénképing
12%

CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingér
i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familieagt investmentbolag
som idag drivs av tredje och figrde generation. CA Fastigheter AB:s
verksamhet baseras pd tvé& afférsomréden; fastighetsférvalining och
fastighetsutveckling. Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet i
huvudsakligen Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestér per 2024-06-30 av totalt 689 754 kvm
exklusive fastigheter som ¢gs genom deléigda bolag (och dérmed
infe ingdr i koncemens driftsnetfo utan redovisas som resultat frén
intressebolag).

Affarsidé
Vi dger, férvaltar och utvecklar attraktiva och hé&llbara hem och
lokaler i fillvéixtregioner — i och utanfér Sverige.

Strategi

Kunder - CA Fastigheter ska erbjuda befinliga och potentiella kunder
andamalsenliga, hallbara och trygga bostader och lokaler med en
lokal narvaro.

Fastighets- och utvecklingsportfélj - CA Fasfigheter ska utveckla
och férvalta en fastighetsportfslj som motsvarar koncernens mél om

tillvéixt och resultat i form av séval ekonomiska som héllbarhetsmal.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Kalmar
15%

Malms
9%

Stockholm
23%

Finansiering - CA Fastigheter ska ha lag till medell&g finansiell
risk dar riskmatt utgérs av bel&ningsgrad, réntetéckningsgrad samt
rantebindning. Koncemen efterstrédvar en diversifiering géllande
kreditgivare och sirategin ska &terspeglas i finanspolicyn.

Organisation _och medarbetare - CA Fastigheter vardesaitter
sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna fill framgéng.

Arbetsmilisarbetet prioriteras fér att arbetsplatsen ska vara séiker och
frivsam aff vara p& och genom att mé&ta medarbefarengagemanget
sakerstalls valmaende hos personalen.

Med fokus p& rdtt saker, réft kompetens och afférsutveckling vill
bolaget finnas i framkant och erbjuda kunden den mest kvalitativa
produkten. Med egen personal i regionerna skapas goda relationer
och fler affarsméjligheter.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighetsbolag som
medverkar i byggandet av eft héllbart samhdlle. Hallbarhetsarbetet
ska omfatta all verksamhet, sé&vél dgande, férvalining och
projektutveckling. Mer om hur koncernen arbetar med hallbarhet finns
att lasa i koncernens Hallbarhetsrapport.
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Resultat
Januari — juni 2024

Hyresintékter och fastighetskostnader
Intkterna for perioden uppgick fill 450 554 tkr (416 945), vilket
innebar en dkning med 8 procent.

Fastighetskosinaderna uppgick il -145 657 tkr (-148 335), vilket ar
en minskning med 2 procent j@mfért med samma period féregdende
&r. Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskétsel och drift -97
744 tkr (-99 006), reparationer och underhéall -32 743 tkr (-35 636)

samt kosmader fér fastighetsskatt som uppgick ill -15 170 tkr (-13
693).

Driftséverskottet uppgick fill 304 897 tkr (268 610), vilket innebar en
okning med 14 procent. Overskottsgraden uppgick till 677 procent
(64,4).

Hyresintékter per Jan-juni Jan-juni
Fastighetskategori yi{oyZ 2023
Belopp i tkr

Lokaler 232 742 209 600
Bostader 207 958 197 647
Ovwrigt 9 854 Q698
Summa 450 554 416 945

Administration

Kostnaderna fér central administration uppgick fill -56 891 tkr

(-51 121). Kostnaderna bestar huvudsakligen avkoncerngemensamma
kostnader som personalkostnader samt administrativa  kostnader
avseende féretagsledning och ekonomi. | denna post ingér éven

-1 988 tkr (-1 703) avseende avskrivningar av maskiner, inventarier
och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgaér till -130 041 tkr (-101 747), av dessa
avser -125 318 tkr (-99 409) rantekostinader p& koncernens
skuldportfali fill kreditgivare. Okningen @r en félid av 6kad uppléning
samt en 6kad rénteniva. Genomsnitilig réinta pd laneportfélien var per
balansdagen 3,69 procent (3,52 procent). Réntetéckningsgraden
uppgick till 2,23 ggr (2,44).

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Férvaltningsresultat

Forvalmingsresultatet som utgérs av verksamhetens resultat fére
resultat fréin annan verksamhet, vardeférandringar samt skatt uppgick
for perioden fill 160 317 tkr (150 937), vilket &r en skning med 6

procent j@mfért med féreg&ende éar.

Vérdeférandring fastigheter, derivat och andelar

Extern vérdering av koncernens fastighetsportfslj gérs en géng per ér
och paverkar resultatet per figirde kvartalet. Ingen vérdeférandring har
séledes p&verkat periodens resultat. Orealiserade véardefsréndringar
avseende derivat uppgick fér perioden fill 9 143 tkr (-13 180).
Realiserad vérdeférandring avseende finansiella placeringar uppgick
il © 028 tkr (15 598) medan oredliserade véardefsréndringar pé
finansiella placeringar uppgick fill -729 tkr (-26 915).

Skatt

Skatt for perioden uppgick fill -41 325 tkr (-18 614), varav -23 717 tkr
avser aktuell skatt och -17 608 tkr avser uppskjuten skatt. Aktuell skatt
och uppskjuten skatt beréknas fill skattesatsen 20,6 procent.

Koncemens fotala skaftemdssiga underskottsavdrag  uppgick vid
ingéngen av 2024 iill 51 Mkr.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick fill 136 375 tkr (130 044), vilket
&r en skning med 5 procent.

Kvartalet april - juni 2024

Hyresintakterna uppgick under andra kvartalet 2024 till 228 750
tkr {213 899), vilket innebér en skning med 7 procent jamfért med
motsvarande period féregdende ar. Kvartalets férvaliingsresultat
uppgick fill 82 695 tkr (66 326) och driftséverskottet var 161 959
tkr (143 172), vilket motsvarar en éverskottsgrad om 70,8 procent
(66,9). Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 37 372 tkr (81 737).
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Koncernens rapport
Over resultatet

Jan-juni Jan-juni
2024 2023
Belopp i tkr
Hyresintakter 450 554 416 945 228 750 213 899 858 168
Fastighetskostnader -145 657 -148 335 -66 791 70727 -289 129
Driftséverskott 304 897 268 610 161 959 143 172 569 039
Administrationskostnader -56 891 -51 121 -29 464 -25 694 -109 359
Resultat fréin andelar i infressebolag 996 1927 439 1261 3522
Finansiella intakter 41 357 33267 15 826 1267 56 822
Finansiella kosmader -130 041 -101 747 -66 065 -53 681 -228 106
Férvaltningsresultat 160 317 150 937 82 695 291 919

Resultat fastighetsfrséliningar - .

Inteikter fastighetsutveckling/projekiverksamhet 74 288 685
Kostnader fastighetsutveckling/projekiverksamhet -172 -214 266
Ovriga rorelseintékter 13 456 23 828
Ovriga rorelsekostnader -13 417 - -24 565
Resultat efter 6vrig verksamhet 160 258 173 156 365 602
Vardeférandring férvaliningsfastigheter - -1 026 720
Veardefsrandring derivat 9143 -190 182
Veardeforandring vardepapper/finansiella tillgangar 8 299 -28 755
Resultat fére skatt 177 700 148 658 -880 055

Skatt pa& periodens resultat -41 325 -18 614 185 542
Periodens resultat 136 375 130 044 -694 513

Periodens resultat hénférligt till
Moderféretagets akfieagare -688 609

Innehav utan bestémmande inflytande -5 904
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 136 375 130 044 -694 513

Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet 20 155 108 633 -24 367

Ovrigt totalresultat fr perioden, efter skatt 20 155 108 633 83 441 -24 367
Periodens totalresultat 156 531 238 678 165 177 -718 880

Periodens totalresultat hénférligt till

Moderféretagets aktiedgare 156 302 237 006 163 605 712977
Innehav utan bestdmmande inflytande 229 1672 1572 -5904
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Koncernens rapport
over finansiell stillning

Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Forvaliningsfastigheter
Nyttjanderétistillgangar
Maskiner och inventarier
Andelar i infressebolag

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav

Ovriga langfristiga fordringar

Derivatinstrument

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Varulager
Omsattningsfastigheter
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

2024-06-30

14 571 791
5567

4 590

165 293
160 762

70 510
166 675
15 145 188

219
446 349
19 366

1451 062
21 680
494 861
810 521
3244058

18 389 246

2023-06-30 2023-12-31
15407 029 14 338 457
4134 60682

7 245 7 322
Q5629 164 207

170 093 162 300

1M 724 69 671

291 131 169 884

16 086 984 14 918 612
71 262

346 244 463 160

8 847 8 369
1445 584 1495 308
15735 n7s78

439 254 448 483
230039 456 798
2485774 2884157
18 572 759 17 802 768
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Koncernens rapport
over finansiell stillning

2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Akfiekapital 10 000 10 000 10 000
Owrigt tillskjutet kapital - - -
Omrakningsreserv 141 931 254776 121 776
Bolanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 8 902 541 9 562 687 8 766 394
Summa eget kapital hénférligt till moderféretagets dgare 9 054 472 9 827 464 8 898 170
Innehav utan bestasmmande inflytande 150772 121 467 151 543
Summa eget kapital 9205 244 9 948 930 9049 715
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 3157 228 5729896 2 997 291
Obligationslén 497 250 498 167 -
Uppskjuten skatteskuld 1414155 1635294 1398 867
Derivatinstrument 42 809 1504 57 259
Langfristiga leasingskulder 299 745 294 041 300 860
Ovriga langfristiga skulder 65 921 65921 65 921
Summa langfristiga skulder 5477 108 8 224 821 4820198

Kortfristiga skulder
Reintebarande skulder 3363 984 84912 3028047
Obligationslé&n - - 499 083
Leverantorsskulder 39005 41 598 81 574
Skatteskulder 21 695 1677 3981
Derivatinstrument 2098 - -
Kortfristiga leasingskulder 2578 1852 2578
Ovriga kortfristiga skulder 104 376 120 758 138 1M

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 173 158 148 209 179 482

Summa kortfristiga skulder 3706894 399 007 3932855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 389 246 18 572 759 17 802 768
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Vara fastigheter

Fastigheter Uthymingsbar yta

st kvm
(varav 167 bebyggdal

Fastighetsbestand

CA Fastigheters fastighetsbestand per 30 juni 2024 bestod av 178
st forvaliningsfastigheter (varav 167 &r bebyggda). Koncernens
fastighetsbestand &r framst koncentrerat il sex regionorter i Sverige
(Boras, Jonksping, Kalmar, Malms, Stockholm och Véxjs) och
Tyskland (Berlin), verksamhet bedrivs éven i stéderna Tallinn och
Malaga.

Fastighetsbestandet bestér av 689 754 kvm uthyrningsbar yta. Av
dessa ytor bestar 44 procent av bostéder medan resterande ytor
utgdrs av kommersiella lokaler sésom butiks-, kontors- och lagerytor.

Fastigheternas vérde och vérdeféréndring
Forvaliningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till

14 571 791 tkr (15 407 029). Under perioden har ingen fastighet
forvarvats (per 2023-06-30 hade sex fastigheter férvérvats fill eft
varde om 166 743). Samtliga fastigheter i besténdet har varit féremal
fer extern vérdering i samband med uppréttandet av CA Fastigheters
arsbokslut per 2023-12-31, inga andra externa vérderingar utférs
under 2024. Fér mer ufférlig beskrivning av vérderingsprinciper,
se CA Fastigheters &rsredovisning for ar 2023, Totalt  har
fervaliningsfastigheternas redovisade vérde kat under perioden
med 233 335 tkr, vilket bestar av investeringar, omklassifisering samf
valutakursférandringar pé koncemens utléndska besténd.

Férdelning fastighetsvérden

Lager Sambhéille

Restaurang 7% 6%

1%

Kontor
9%

° Handel

Ovrigt 19%

1%

Industri
1%

Bostad
56%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Fastighetsvarde
forvaltningsfastigheter

178 § 690k § 14,6

mdr kr

Fastighetsvarde
omséittingsfastigheter

446

Fastigheternas
vérdeféréandring

Tkr
Vid periodens ingang | 1L0ckEEE 14 884 144 14 884 144
Forvéry 166 743 163 783
Investeringar 166 934 329 520
Forséliningar - -
Omklassificeringar - -
Vardeférandring - -1026720
Valutakursféréandring 189 208 -17 266
Forandring fomfréttsavial - 4995
Summa vAl Al 15 407 029 14 338 456
Fastighetsvérden per region
Talli
o](;onn Kalmar
(o)
Berlin 14%
20%
Malmé
7%
Malaga
1% \
Bords
10%
Stockholm
23%

Jénksping
11%
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Vara fastigheter
L P

Fastighetsinnehav per region Fastighetsinnehav per region

Lland Antal fastigheter Yta - kvm Lland Antal fastigheter Yta - kvm
Region Region
Sverige

Tyskland

Berlin 23 80 870
Kalmar 99 498

Estland
Vaxjo 19 567

Tallinn 5 23 840
Stockholm 105 323

Spanien
Malms 62 905

Malaga 1 482
Jenképing 101 785

Summa 178 689 754
Borés Q5484
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Projektportfdl]

CA Fastigheter har en betydande projektportfsli pa& cirka
500 000 kvm, bestdende av befinfliga och potentiella
byggrétter. Projekiportfslien innehdller projekt i alla faser, frén
detaliplanearbete till pagéende byggprojekt. CA Fastigheter
har projekt i samtliga regioner som bolaget ér representerade i.
Stérst i sin omfatting & fre stadsutvecklingsprojekt: Gasverket i
Stockholm, Lomma Norra och Varvsholmen i Kalmar.

Darutéver har nyligen ett omfattande projekt av CA Fastigheters
bostadsomrade i Araby i Véxjé som innefattar bade ROT-projekt
och nybyggnation fardigstdllts.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Utéver dessa omraden pagér detaliplanearbete bland annat p&
féliande platser:

Snurrom, Kalmar (170 000 kvm mark)

Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)
Trummends Udde, Karlskrona (320 000 kvm mark)
Upplands Vésby (20 000 kvm mark)

CA Fastigheter arbetar éven |6pande med aft fortdta de
omréden vi férvaltar. Fértétningar innebar att markytor runt
befintliga fastigheter tas i ansprak eller att éldre byggnader rivs
fér att nyproducera bostader. Projekten ér inte bara ekonomiskt
fordelaktiga utan frémjar éven omrédena i stort med 6kad
trygghet och trivsel.
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Gasverket

Gasverket &r ett industriomrdde som inte varit tillgéngligt fér
allménheten pé& dver hundra &r och bér pé en historia som préiglas av
stétlig karaktaristisk tegelarkitektur. Nar Gasverket &terigen tas i bruk,
kommer omr&det utgéra ett unikt nav fér handel, kultur, upplevelser och
stadsdelsservice i Norra Djurgardsstaden i Stockholm. CA Fasfigheter
har idag fardigstallt sex fastigheter med en yta om ca 10 000 kvm, med
hyresgaster som Berghs School of Communication, Sandvik Machining
Solutions AB, Systembolaget, Klatterverket, och Society of Lifestyle.

Som en del av Norra Djurgérdsstaden ligger Gasverket med direkt
narhet till bade Stockholms innerstad, vatten och grénomréden vilket
utgor ett exklusivt lage for arbetsgivare och boende likval som fér
bestkare fill omrédet. Norra Djurgérdsstaden ¢r ett av norra Europas
stérsta stadsutvecklingsprojekt och véxer fram runt Hjorthagen och
Ropsten, mellan Nationalstadsparken, Vértan och Gérdet. Med sin
omfattande yta ar Gasverket en stor del av Norra Djurg&rdsstaden
och kommer utgéra en viktig knutpunkt fér den nya stadsdelen. Totalt
planerar CA Fastigheter aft renovera eller bygga cirka 75 000 kvm
uthyrningsbar yta med en blandning av kontor, handel, hotell samt
bosteder.

Lomma Norra

lomma &r en av Skdnes mest snabbvéxande kommuner. Lomma
kommun ligger intill Oresund och med nérhet till Malma och Lund, vilket
skapar en attraktiv boendemili dér det ar néra till bade stadspuls och
havets friska vindar. Med sina ljusa, vidstréickta sandstréinder blir lomma
dessutom en naturlig turistmagnet som lockar badgéster frén nér och
figrran.

CA Fastigheter har &gt mark i omrédet sedan 1990 och har under
mé&nga &r arbetat med detaljplaner och exploateringsavtal i omrédena
Strandfuret, Brohus och Trédgérdsstaden. Sedan 2011 har cirka 150
bostadsrétter och villor byggts i CA:s regi. Det &tferstar cirka 300
bostader aft fardigstélla i de tre omrédena. Under hssten 2022
startade CA Fastigheter etapp ett av bostadsrattsprojektet Kvirkelhusen
innehd&llandes tre strandnéra flerfamiljshus i omrédet Strandfuret, vilket
kommer fardigstéllas under 2024. Dartill har etapp tvé av Kvirkelhusen
projekterats.

| bérian av 2024 séljstartades projektet Trident Row i omradet Brohus
som utgér sju exklusiva kanalvillor. Storleken pé villoma &r mellan
229 respektive 251 kvadratmeter och samtliga har egen béatbrygga,
takterrass, bastu och dppen spis.

Utsver ovan nédmnda projekt pagér éven detaliplanearbete i omrédet
Trasdgd&rdsstaden och det planeras f6r ett hotell i omré&det Strandfuret.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Varvsholmen

Varvsholmen &r en &, trofs sitt namn. Fér 50 a&r sedan byggdes det
fortfarande skepp hér medan det idag bor och arbetar ett par tusen
mdnniskor p& &n. Omgiven av Kalmarsund med utsikt dver Olandsbron
och med mindre &n fem minuter med cykel fill Kalmars centrala
stadsdelar &r Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstallde pa on var
kvarteret Tampen, bestéende av de tre husen Fyren, Kompassen
och Bojen innehallandes 98 bostadsratter. Bojen tillhérde den sista
efappen av Tampen och inflytiing skedde i slutet av 2023. Nu str
bostadsrétterna férdiga pd nordéstra sidan av 6n, i absolut basta lage.
P& Varvsholmen har CA Fastigheter hittills byggt ca 300 bostader i
bostadsréttsform eller radhus och har 13 bostader kvar att bygga innan
Varvsholmen &r fardigstalld.

Snurrom - friluftsstaden

| norra delen av Kalmar, mellan Vérsnés och Vimpeltorpet, véxer en
ny stadsdel fram. | Snurrom kombineras naturens lugn med stadens
bekvamligheter och erbjuder darmed ett méte mellan friluftsliv och
vardagsliv. Stadsdelen ger inv&narna nérhet fill motesplatser, service,
handel och arbetsplatser samtidigt som b&de sport och natur ligger
runt hérnet. Den sfora variationen av bostéder och eft breft utbud av
kommersiell service och skolor, kommer géra Snurrom attraktivt fér b&de
boende och bestkare.

Andra aktérer har i omradet fardigstéllt omkring 1100 bostéder. Idag
finns det dessutom en férskola, gym och pizzeria. Byggandet av en ny
bad- och friskvardsanléggning har ocksé& pébériats och planeras vara
fardig i slutet av 2025. Det planeras dessutom fér en ny skola fér elever
fran forskoleklass fill arskurs 9. De kommande etapperna inkluderar
byggandet av bade fler lagenheter och radhus men &ven planer fér
villatomter. Nar hela Snurrom ér fullt utbyggt férvéntas det kunna rymma

8 400 manniskor.

CA Fastigheter &ger ca 170 000 kvm mark i omré&det som
forvarvades 2009. | dagslaget pagér detaliplanearbete fér marken.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Finansiering

Genomsnittlig l&nerdnta

3,09

Kapitalbindning

23

procent

Likviditet

Vid periodens utgéng uppgick likvida medel till 810 521 tkr (230
039). Det fanns dven en outnyttiad checkkredit om 100 000 tkr (200
000). Korffristiga placeringar, vilka &r likvida, uppgér till 494 861 tkr
(439 254). Totalt uppgér dérmed koncernens tillgangliga likviditet fill
1405 382 tkr (869 293).

Réntebdrande skulder

CA Fasfigheters ranfebsrande  skulder uppgick vid periodens
slut fill 7 018 462 tkr (6 312 975). Beléningsgraden, berdknad
ufifrén réntebdrande nettoskuld, uppgick till 38,0 procent (35,8).
Av de rantebdrande skulderna utgérs 497 250 tkr (498 167)
av eft obligationslén med forfall i mars &r 2027, Laneportfsliens
genomsnifiliga rénta var p& balansdagen 3,69 procent (3,52).
Banklanen &r fordelade pa flera banker. Frén och med 2023 tas
bankl&én med omséatining inom 12 ménader upp som kortfristiga lé&n
i balansrakningen.

Finansiella instrument

CA Fastigheter har genom derivat réntesskrat motsvarande 4 275
Mkr. Marknadsvardet fér derivaten var vid periodens utgéng
123 417 tkr (289 627). Derivaten begrénsar eventuella framfida
rantedkningars effekt p& koncernens uppléningskostnad. Dessutom
har CA Fastigheter tecknat elderivat fér vilka marknadsvéardet uppgér
fill -1 649 tkr per 2024-06-30. Derivaten har vérderats fill verkligt
varde och vardeférandringen redovisas &ver resultatréikningen.

Bankfinansiering/ Obligationslan

Réntebindning

47

Belaningsgrad

38,0

procent

Kapital- och réntebindning
Kapitalbindningstiden for CA  Fastigheters  |&neportfélj var vid
periodens utgadng 23 manader (23).

Rantebindningstiden fér CA Fastigheters laneportflj var vid periodens
utgéng 47 ménader (38).

Rénteb&rande 31 december
skulder 2023
Tkr

Koncernen

Banklan 6 521 212 5814 808 6025 337
Obligationslén 497 250 498 167 499 083
Totalt 7 018 462 6312975 6 524 420

Réntebindning t.o.m &r Réintebindning, tkr Andel, % Snittréinta, %
2024 2 613 462 37% 4,48%
2025 200 000 3% 2,06%
2026 25 000 0% 4,86%
2027 630 000 9% 1,08%
2028 600 000 9% 2,86%
2029 600 000 Q% 2,67%
2030 450 000 6% 3,01%
2031 500 000 7% 4,31%
>2031 1 400 000 20% 3,98%
Totalt 7 018 462 100% 3,69%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Hallbarhet

Hallbarhet i stort och smatt

Det &r latt att glésmma de smdé detalierna, de saker som fér
verksamheten aft fungera smidigt och ofta utférs utan att vi ténker
p& det. Hallbarhet omfattar otaliga aspekter, och ménga av dem
gors i det dolda. Véra vardagshiéltar i férvaltningen klipper buskar,
rensar ogrds, sétter ut grillar och planterar blommor fér att géra vara
fastigheter trygga och trevliga. Dessa insatser kan skapa nya méten
bland hyresgésterna och 8ka gemenskapen i kvarteret — social
hallbarhet i sin bésta form.

Fér att synliggéra hur CA Fastigheter arbetar med héllbarhet har
&mnet fétt en framtrédande plats pé féretagets nya hemsida. Vi
anser att det &r viktigt att informera om véra mél och hur vi arbetar
med héllbarhet, men det &r ocksa ett viktigt led i att méta vara
intressenters krav och férvéntningar pé féretaget nér det géller
hallbarhet.

Inom miljsomradet &r arbetet med att energieffektivisera byggnader
eft stéindigt p&dgdende arbete, det géller att ligga steget fére for
att minska energiférbrukningen och utsléppen av véxthusgaser.
Genom att kontinuerligt utvérdera fastigheter fér férybar energi
som solpaneler, tar vi sm& men viktiga steg mot ett béttre klimat.

Ett bra exempel dér bland annat smart teknik kan leda fill lagre
energiférbrukning hittar vi i fastighetsbesténdet i Araby i Véxis.
Har har vi installerat ett hybridvéarmesystem som omvandlar den
22-gradiga frénluften till en resurs i stllet f6r aft den ventileras
ut. Tillsammans med andra &tgérder &r har energiférbrukningen
minskat med 8ver 30 %.

Vérens arbete har éven inneburit ett fortsatt engagemang i CSRD
och identifieringen av CA Fastigheters vésentligheter. Detta arbete
visar att héllbarhetsinsatserna omfattar hela organisationen och blir
bést nar fler &r involverade. Genom diskussion och samarbete nér
vi gemensamt goda resultat. Tiden d& héllbarhetsarbetet lég pé en
enskild individ &r férbi; for att lyckas maste vi arbeta tillsammans. Att
néatverka och séka hjélp ér avgérande fér framgdng, eftersom vi alla
stér infér liknande utmaningar.
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CA-dagarna 2024

Att arbeta med bade medarbetare och héllbarhet &r en sjélvklar
kombination fér oss. Medarbetarna &r en oumbérlig del av vér
verksamhet, ddr varje medarbetares vélméende och engagemang &r
viktiga hallbarhetsmal. Genom att integrera dessa tvé omréden kan vi
skapa en arbetsmiljé som frémjar béde personlig och héllbar utveckling.

Miljocertifieringar

Vi ér dvertygade om att gréna byggnader har potential att attrahera
kdpare och hyresgéster som &r mer medvetna om miljén. Genom att
investera i gréna byggnader tar vi ett steg mot en héllbar framtid samtidigt
som man kan dra nytta av léngsiktiga ekonomiska férdelar. En grén
fastighet &r utformad fér att vara energieffektiv, anvénda férnybara
energikdllor och material, minimera avfall och vattenférbrukning. Fler
miljscertifieringar har genomférts i det befintliga besténdet och dessa &r
nu certifierade enligt Miljdbyggnad iDrift.

Certifieringarna gér inte bara byggnaderna mer héllbara utifran

hallbarhetsaspekterna  utan integrerar ocksd héllbarhetsfragorna i
organisationens dagliga verksamhet.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

| maj samlades hela féretaget fér CA-dagarna i Varberg dér vi
kombinerade f&relésningar med trivselaktiviteter. Dag tvé dgnades at en
lagtévling p& Varbergs strand, dér det bésta laget utségs efter en hard
kamp. Dessa inspirerande dagar stérker gemenskapen och fylldes med

skratt.

Certifieringsprocessen &r ett samarbete dér medarbetarnas ésikter och
insatser &r avgdrande fér att projektet ska lyckas. Né&r en byggnad blir
certifierad och plaketten sétts upp, &r det ett bevis pa ett val utfért arbete

som fértjéinar att firas.
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Koncernens rapport

over forandringar i eget kapital

Hénforligt till moderféretagets dgare

Belopp i tkr

Aktiekapital

Omréknings-
differens

Summa eget

kapital

Balanserade  hénfarligt till
vinstmedel moder- Innehav utan Summa
ink. foretagets bestammande eget

&rets resultat dgare inflytande kapital

Ing&ende eget kapital 2023-01-01 10 000 146 143 9484315 9 640 458 98 795 [ il v
Periodens resultat jan - juni 2023 - - 128 372 128 372 1672 130 044
Periodens 6vrigt fotalresultat jan - juni 2023 - 108 633 - 108 633 108 633
Periodens totalresultat - 108 633 128 372 237 006 238 678
Transaktioner med koncernens dgare

Utdelning jan - juni 2023 - - -50 000 -50 000
Aktiedagartillskott minoritet jan - juni 2023 - - - 28 000
Justering férvéary minoritet - - - -7 000 -7 000
Summa - - -50000 -50 000 m -29 000
Utgéende eget kapital 2023-06-30 10 000 254776 9562 687 9 827 464 121 467 | LU I0kRT
Periodens resultat juli - dec 2023 -816 981 -816 981 -7 576 EEEZEVA
Periodens évrigt totalresultat juli - dec 2023 -133 000 - -133 000 -133 000
Periodens totalresultat - -133 000 -816 981 -949 982 -957 558
Transaktioner med koncernens &gare

Utdelning juli - dec 2023 -

Akiieagartillskott minoritet juli - dec 2023

Transaktioner med innehav utan

bestsmmande inflytande juli - dec 2023 - - -10 000

Innehav utan bestdmmande inflytande som

uppkommit vid férvéry av dotterféretag juli

- dec 2023 - - 37 652 37 652
Koncernbidrag juli - dec 2023 - - 30689 30 689 - 30 689
Summa - - 20 689 20 689 37 652 58 341
Utgéende eget kapital 2023-12-31 10 000 121776 8766394 | hli bk m 9049 715
Ingéende eget kapital 2024-01-01 10 000 121776 8766394 8 898 170 151 543 | 2004 )
Periodens resultat jan - juni 2024 - - 136 146 136 146 229 136 375
Periodens &vrigt totalresultat jan - juni 2024 - 20155 - 20 155 - 20 155
Periodens totalresultat - 20155 136 146 156 302 156 531
Transaktioner med koncernens dgare

Utdelning jan - juni 2024 - - -

Aktieagartillskott minoritet jan - juni 2024 - - -

Transaktioner med innehavare utan

bestémmande inflytande jan - juni 2024 - - -

Justering férvary minoritet - - -

Summa - - -

Utgdende eget kapital 2024-06-30 10 000 141 931 8902 541 9054 472 150772 [ Jvloeivlil)

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport
over kassaflode

2024-01-01

- 2024-06-30
Belopp i tkr

Den I8pande verksamheten

Driftséverskott 304 897 268 610 569 039
Projekiverksamhet -98 22137 74 418
Ovrig verksamhet 39 83 736
Justering fér poster som inte ingér i kassaflsdet 1988 Q04 4796
Administrationskostnader -56 891 -51 121 -109 359
Resultat fran intresseféretag - - -
Resultat frén évriga vardepapper 9482 2952 9483
Erhéllen rénta 30 501 21 695 47 339
Erlagd réinta -127 742 -101 198 -226 818
Betald inkomstskatt -6 004 -22 105 -32 424

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére éndringar av rérelsekapital 156 173 141 957 335738

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter Q593 -1 545
Forandringar av rérelsefordringar -18779 -144 569
Forandringar korffristiga placeringar 15434 -18 285
Forandringar av rérelseskulder -57 874 36 540
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 90 331 97 879
Investeringsverksamheten

Investeringar i férvalmingsfastigheter -333 677 -489 272
Avyttringar av férvaltningsfastigheter - -
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar -167 -1 483
Tillskott f&rvéry minoritet - 48 652
Leasingbetalningar -1 749 -
Avytiringar/ &terbetalning av finansiella anlaggningstillg&ngar 4018 2 500
Ovrig féréndring finansiella anlaggningstillgangar -32 748 22 761
Kassafléde fran investeringsverksamheten -145 988 -364 323 -416 842
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 538 975 223930 718 253
Amortering av l&n -50 930 -97 620 -322 022
Utdelning -50 000 -50 000
Erhallet/lamnat koncembidrag - 30 689
Erhallet akfiecgartillskott minoritet 28 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 488 045 104 310 376 920
Arets kassafléde 351 925 -169 682 57 957
Likvida medel vid érets barjan 456798 400 129 400 129
Periodens kassaflade 351 925 -169 682 57957
Kursdifferens i likvida medel 1798 -408 -1 288
Likvida medel vid periodens slut 810 521 230039 456798
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st
Fastigheternas verkliga vérde:
Forvaltningsfastigheter, tkr *
Omsatiningsfastigheter, tkr
Hyresinteikter, tkr
Uthyrningsbar area, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Yimdssig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Driftsavkastning, %

*Forvalningsfastigheter varderas fill verkligt vérde
** Omsatiningsfastigheter vérderas fill anskaffningsvarde

Finansiella

Eget kapital, tkr
Rantebdrande nettoskuld, tkr
Soliditet, %

Belé&ningsgrad, %
Genomsnittlig laneréinta, %
Réntebindning 1&n, ménader
Skuldséttningsgrad, ggr

Réntetéickningsgrad, ggr

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

* *

Jan-Juni
2024

14 571 791

446 349

450 554
689 754
93,4%
89,9%
67,7%

4,3%

9205 244
5713 080
50,1%

38,0%

3,69%

47

Jan-Juni
2023

15407 029
346 244
416 945
671 279

@5,5%
93,5%
64,4%

3,6%

Q948 930
5643 682
53,6%
35,8%
3,52%

38

0,70

2,44

Helar
2023

14 338 457
463 160
858 168
688 423

@5,0%
Q1,4%
66,3%

41%

Q049 715
5619 169
50,8%
38,0%

3,57%

0,81

228
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Moderfdretagets
resultatrakning

Jan-Juni Jan-Juni April-Juni April-Juni
2024 2023 2024 2023
Belopp i tkr
Hyresintakter 1279
Fastighetskostnader -1 547
Driftéverskott fastighetsrérelse 9732
Avskrivningar, nedskrivningar - -1 624
Bruttoresultat fastighetsrorelse 8108
Administrationskostnader - - -14 632
Resultat fran projekiverksamhet - 3328
Rérelseresultat -3 196
Resultat frén andelar i dotterféretag 3046
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2 092
Réinteintakter och liknande intékter 151 669
Réintekostnader och liknande kostnader -165 647
Resultat efter finansiella poster -12 035
Bokslutsdispositioner -7 463
Skatt -1390
Periodens resultat -20 888

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat
Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat
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Moderfdretagets rapport
over finansiell stillning

2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Belopp i tkr
TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 63585 68714
Maskiner och inventarier - -
Summa materiella anléggningstillgangar 63 585 68714
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterféretag 451 502 406 998 612 609
Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda féretag 10 580 11 701 10 580
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 158 705 168 588 160 098
Reversfordran koncernféretag 580 105 544 283 575 475
Reversfordringar 14 620 22 613 13 500
Derivatinstrument - - -
Summa finansiella anléggningstillgangar 1215 512 1154182 1372262
Summa anléggningstillgangar 1283 414 1217 767 1440 975
Omséttningstillgangar

Exploateringsfastigheter 4094 4094
Kundfordringar 320 -
Fordringar hos moderféretag 1431 103 1383 596 1441 431
Fordringar hos dotterféretag 2 716 802 2704 133 2 679 816
Fordringar hos koncernféretag - 341 -
Aktuell skattefordran - - 13
Ovriga fordringar 63 862 1695
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 072 2 675 2 049
Korfristiga placeringar 482 391 417 871 430 289
Kassa och bank 643 792 63 931 314 520
Summa omséttningstillgangar 5298 348 4577 823 4 874 007
SUMMA TILLGANGAR 6581763 5795 591 6314 982
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Moderfdretagets rapport
over finansiell stillning

Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital
Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsétiningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Obligationslé&n

Derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut
Obligationslén
Leverantérsskulder
Skuld fill dotterféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Derivatinstrument

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

2024-06-30

1642 296

25283
1679 713

314 188
497 250

811 438

254
3677227
6455

2 660
4755
4067 768

6 581 763

2023-06-30 2023-12-31
10 000 10 000
2134 2134
1663 184 1663 184
27 421 -20 888
1702739 1654430
21 599 22 845

21 599 22 845
315 Q06 337 349
498 167 -
814 073 337 349
360 926 358 193

- 499 083

341 1750
2879817 3438 197
7 087 -
2793 568
6215 2 569
3257 180 4300 359
5795 591 6 314 982
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Moderfdretagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst Summa eget
Akfiekapital Reservfond eller forlust Avrets resultat kapital
Belopp i tkr
Ing&ende eget kapital 2023-01-01 10 000 2134 1751 564 -38 380 1725318
Omféring fg érs resultat -38 380 38380 -
Periodens resultaf jan - juni 2023 - - - 27 421 27 421

Periodens &vrigt totalresultat jan - juni 2023 - - - - -

Periodens totalresultat - - 1713 184 27 421 1 740 605

Transaktioner med dGgare
Utdelning - - -50 000 - -50 000
Summa - - -50 000 - -50 000

Utgéende eget kapital 2023-06-30 10 000 2134 1663 184 27 421 1702739

Periodens resultat juli - dec 2023 - - - -48 309 -48 309

Periodens évrigt totalresultat juli - dec 2023 - - - -

Periodens totalresultat - - - -48 309

Transaktioner med dgare

Utdelning - - - -
Summa - - - -
Utgdende eget kapital 2023-12-31 10 000 2134 1663 184 -20 888 1654 430
Ingéende eget kapital 2024-01-01 10 000 2134 1663 184 -20 888 1654 430
Omféring fg ars resultat -20 888 20888
Periodens resultat jan - juni 2024 - - - 25283

Periodens 6vrigt fotalresultat jan - juni 2024 - - - -

Periodens totalresultat - - - 25283

Transaktioner med &gare

Utdelning jan - juni 2024 - - B B

Summa - - - -

Utgéende eget kapital 2024-06-30 10 000 2134 1642296 25283 1679713
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direkiéren intygar hdrmed aft delérsrapporten ger en réttvisande &versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat.

Stockholm 2024-07-12

Ordférande
Johan Damne

Styrelseledamot

Charlotte Claesson Ripoll

Styrelseledamot

Julia Mejegard

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

VD, Styrelseledamot
Malin Claesson Stenstrom

Styrelseledamot
Douglas Martinsson
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintdkter - tkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade filligg ssom vérme, el,
fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintckt i forhallande fill hyresvardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i férhéllande fill uthymingsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i forhallande till hyresintéakter.

Driftsavkastning - %
Driftséverskott omréknat till 12 mé&nader i férhéllande Hill
fervaliningsfastigheternas verkliga vérde per balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Réntebdrande nettoskuld - tkr
Rantebarande skulder efter avdrag fér koncernens likvida
medel samt kortfristiga placeringar.

Soliditet - %
Eget kapital i férhallande fill balansomsluting.

Beléningsgrad - %

Réntebdrande nettoskulder i forhallande fill
forvaliningsfastigheternas verkliga varde samt
omsdéittningsfastigheternas bokférda vérde per
balansdagen.

Genomsnittlig lanerénta - %
Vagd rénta pd réntebarande laneskulder med beaktande av
rantederivat p& balansdagen.

Skuldséttningsgrad - ggr
Totala skulder med avdrag fér latent skatt i
forhallande fill eget kapital.

Réintetéckninggrad - ggr
Forvaltingsresultat plus finansiella kostnader i férhallande fill
finansiella kostader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrém Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 97 59 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se
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