


Perioden i korthet
januari-september 2025

Hyresintékter Driftséverskott

+10% § +9%

Férvaltningsresultat

+25%

till 744 mkr till 493 mkr
(674) (454)

till 290 mkr
(232)

Periodens utfall Januari-september Juli-september

2025 2024 2025 2024

Koncernen
Hyresintakter Mkr 744 250

Driftéverskott Mkr 493 166
Forvaltningsresultat Mkr 290 88
Arets resultat Mkr 196

Eget kapital Mkr 9383

Véarde forvaltningsfastigheterna* Mkr 15 404

Varde omsattningsfastigheter ** Mkr 422

Belaningsgrad % 42,6%

Soliditet % 49,0%

*Forvaltningsfastigheter vérderas externt en gang per &r och paverkar vardet per Q4
** Omséttningsfastigheter varderas till anskaffningsvéarde

Vasentliga handelser under juli-september 2025

- Detaljplanen for utvecklingen av 6stra Gasverket har under sommaren formellt vunnit laga kraft. Det
betyder att CA Fastigheter nu kan fortsatta att dterbruka och modernisera de historiska byggnader-
na i Gasverkets Ostra del och komplettera med nyproduktion. Detaljplanen medger nybyggnationen
av 190 lagenheter och cirka 30 000 kvm ytor for handel, kontor samt service till alla de som bor eller
arbetar i omradet, nu och pé sikt.

- Under perioden har forsta spadtaget for BRF Kvirkelhusen etapp 2 i Lomma tagits. BRF Kvirkelhusen 2
ar projektets sista etapp och kommer att besta av tva hus och totalt 28 lagenheter.

+ CAFastigheter arbetar standigt med héllbarhet och under perioden har fastigheterna Jungfrun 21
Kalmar och Resedan 33 i Borés miljocertifierats enligt Miljdbyggnad iDrift.
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VD ord

Lagkonjunkturen fortsatte under det tredje kvartalet med os&kert investeringsklimat. Samtidigt visar marknaden
tecken pa aternamtning och ett véxande intresse for hallbara och Iangsiktiga produkter. Har &r var strategi tydlig,
vi vill skapa varde genom finansiell stabilitet, selektiva forvarv och ett strukturerat projektarbete dar kvalitet och
produkt stér i fokus. Genom att koppla samman ekonomiska varderingar med framtidss&krad projektutveckling
stérker vi var position och star rustade fér bade dagens och morgondagens krav.

CA Fastigheter visar god motstandskraft genom ett starkt
resultat for kvartal 3. Hyresintakterna 6kade jdmfort med forra
aret med 10,4 % till 744 Mkr (674) och driftsdverskottet steg
med 8,6 % till 493 Mkr (454), vilket ger en Gverskottsgrad pa
66,2 % (67,3)). Forvaltningsresultatet okade med 25 % till 290
Mkr (232), framst tack vare forsaljning av ett intressebolag
under forsta kvartalet samt forvarvet av Lidingd Centrum.
Resultatet efter skatt uppgick till 196 Mkr (100).

Ljusning fér fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden har dterhdmtat sig ndgot under perio-
den. Inflationen har borjat sjunka, och Riksbankens rante-
sankningar har skapat battre finansieringsforutsattningar
for bade hushall och foretag. Samtidigt &r den kommersiella
fastighetsmarknaden fortsatt splittrad. Logistik- och sam-
héllsfastigheter visar vardedkningar, medan kontorssegmen-
tet, sarskilt i storstader, stér infor strukturella utmaningar
med stigande vakanser. Vakanserna utgor inte enbart
tomstallda ytor utan berédknas aven utifran yt-effektivitet dar
varje anstalld idag har fler kvm per person an tidigare.

For att mota dessa forandringar benhover vi aktivt arbeta med
var portfolj. Det innebar inte bara att forvarva ratt fastigheter,
utan ocksa att projektera och genomfdra projekt med ett
tydligt fokus pa kvalitet, hallbarhet och affaren.

Aktivt portfoljarbete

Arbetet med att utveckla fastighetsportfoljen pagéar stéandigt.
Bland annat har vi genomfort ett vardenhojande energioptime-
ringsprojekt pa fastigheten Gullvivan i Boras, dar vi renoverat
fasader och tak samt installerat nytt varmesystem och ny
ventilation. Investeringarna har mojliggjort miljocertifiering av
fastigheten och en vasentligt forbattrad boendemiljo.

ROT-projektet Hermodsdal i Malmo borjar na sitt slutskede och
i Araby i Vaxjo har vi fokuserat pa utomhusmiljserna och anlagt
bade grillplatser och odlingslotter. Allt for att skapa attraktiva
boendemiljder. Samtidigt har detaljplanen fér Gasverket Ostra
i Stockholm antagits av kommunfullméaktige och vunnit laga
kraft - ett viktigt steg i var Iangsiktiga stadsutveckling.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Detaljplanen for Gasverkets 6stra del nu antagen

Var del av detaljplanen mojliggor en blandstad med bade
bostader, kontor, handel och andra kommersiella lokaler utéver
ett garage i tva vaningsplan. | projektet ingar bade nybyggna-
tion och varsam renovering av de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna. Projektet &r Stockholms storsta stadsutveck-
lingsprojekt med stark hallbarhetsprofil. Genom att omvandla
en tidigare stangd industrimiljé till en levande stadsdel med
bostader, kontor, handel och restauranger, bidrar vi till hallbar
stadsutveckling och kan skapa en attraktiv stadsmiljo. Sanering
och byggstart planeras paborjas under hosten 2025, med
successivt fardigstallande fram till 2032. Forsta spadtaget tas
nu i november.

Flexibilitet for attraktiva produkter

Vibefinner oss i uppstartsfasen av fiera stora projekt utéver
Gasverket. Gemensamt for samtliga ar vikten att arbeta med
produktenredani ett tidigt skede. Genom att sékerstalla affa-
ren, dvs kvalitet, funktionalitet och ekonomi frén bérjan skapar vi
robusta forutsattningar for framtida intékter och minimerar risk
igenomférandet. En central del i var strategi att leverera lang-
siktigt varde inte bara till bolaget utan &ven till véra hyresgaster
genom att vara lynorda och skapa fiexibla produkter. Som en
del i detta arbete har vara Penthousevaningar i Kvirkelhusen 2 i
Lomma varit lyhérda fér marknadens behov och 6nskemal med
sma justeringar skapat en riktigt attraktiv produkt.

Framat ser vi att hushallens kdpkraft och féretagens investe-
ringsvilja gradvis kan starkas i takt med att rantesankningarna
badrjar ge effekt och ekonomin forbattras. Detta mojliggor okad
uthyrning och minskade vakanser samt ger battre forutsatt-
ningar for brf:er. Samtidigt ar vi medvetna om att osakerheten
i omvarlden kréver fortsatt forsiktighet och fiexibilitet i vara
beslut.

Tillsammans ser vi nu fram emot vara projekt och att fa fortsatta
bygga ett langsiktigt och héllbart fastighetsbolag - med ansvar
for bade affar och produkt samt framtidstro i fokus.

Malin Claesson Stenstrom
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CA Fastigheter i korthet

M |
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CA Fastigheter AB (publ) grundades &r 1912 i Kalmar. Bo-
laget ingér i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett famil-
jedgtinvestmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde
generation. CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa
tva affarsomréden; fastighetsforvaltning och fastighets-
utveckling. Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet
i huvudsakligen Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestar per 2025-09-30 av totalt 710
948 kvm exklusive fastigheter som &gs genom deldgda
bolag (och déarmed inte ingar i koncernens driftsnetto
utan redovisas som resultat fran intressebolag).

Affarsidé

Genom tydlig nérhet till kund, kompetens och innovation
erbjuda och skapa trygga, hallbara och framéatriktade bo-
stader och kommersiella lokaler i framst Sverige men &ven
andra lander inom EU.

Strategi

Kunder - CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och poten-
tiella kunder andamaélsenliga, hllbara och trygga bostéa-
der och lokaler med en lokal narvaro.

Fastighets- och projektutvecklingsportfol - CA Fastigheter
ska utveckla och forvalta en fastighetsportfolj som motsvarar

koncernens mal om tillvaxt och resultat i form av séval ekono-
miska som hallbarhetsmal.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Finansiering - CA Fastigheter ska ha18g till medelldg finan-
siell risk dar riskmétt utgors av belédningsgrad, rantetack-
ningsgrad samt rantebindning. Koncernen efterstravar

en diversifiering gallande kreditgivare och strategin ska
aterspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare - CA Fastigheter vardesat-
ter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna

till framgéng. Arbetsmiljdarbetet prioriteras for att arbets-
platsen ska vara saker och trivsam att vara pé och genom
att méta medarbetarengagemanget sakerstalls valmaende
hos personalen.

Med fokus pa ratt saker, ratt kompetens och affarsutveck-
ling vill bolaget finnas i framkant och erbjuda kunden den
mest kvalitativa produkten. Med egen personal i regioner-
na skapas goda relationer och fler affarsmaojligheter.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighets-
bolag som medverkar i byggandet av ett hallbart samhalle.
Hallbarhetsarbetet ska omfatta all verksamhet, sdvéal dgan-
de, forvaltning och projektutveckling. Mer om hur koncernen
arbetar med héllbarhet finns att Idsa i koncernens Hallbar-
hetsrapport.
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Resultat januari-september 2025

Hyresintakter och fastighetskostnader

Intakterna for perioden uppgick till 744 Mkr (674), vilket
innebar en 6kning med 10 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -251 Mkr (-220), vilket
ar en 0kning med 14 procent jamfort med samma period
foregdende ar. Fastighetskostnaderna utgjordes av fast-
ighetsskotsel och drift -163 Mkr (-143), reparationer och
underhall -62 Mkr (-54) samt kostnader for fastighetsskatt
som uppgick till -26 Mkr (-23).

Driftsdverskottet uppgick till 493 Mkr (454), vilket innebar
en Okning med 9 procent. Overskottsgraden uppgick till
66,2 procent (67,3).

Hyresintakter per
Fastighetskategori

Jan-Sep
2024

Belopp i Mkr

Lokaler 345
Bostéader 315
Ovrigt 14
Summa 674

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -86
Mkr (-84). Kostnaderna bestar huvudsakligen av koncern-
gemensamma kostnader som personalkostnader samt
administrativa kostnader avseende foretagsledning och
ekonomi. | denna post ingr aven -3 Mkr (-3) avseende
avskrivningar av maskiner, inventarier och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet
Finansiella kostnader uppgar till -217 Mkr (-203), av dessa
avser -192 Mkr (-191) réantekostnader pa koncernens
skuldportfolj till kreditgivare. Okningen ar en foljd av 6kad
upplaning, framsti samband med forvarv. Genomsnittlig
ranta pa l&neportfoljen var per balansdagen 3,37 procent
(3,51 procent). Rantetackningsgraden uppgick till 2,34 ggr
(2,14).

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgors av verksamhetens re-
sultat fore resultat frdn annan verksamnet, véardeforand-
ringar samt skatt uppgick for perioden till 290 Mkr (232),
vilket &r en 6kning med 25 procent jamfort med féregden-
de &r. Okningen beror till stor del av resultat frén andelar i
intressebolag d& innehavet i intressebolget KB Ringvéagen
avyttrades i bdrjan av perioden. Forvarvet av Lidingd Cen-
trum har ocksa péverkat periodens forvaltningsresultat
positivt, vid jamforelse med samma period foregéende ér.

Vardeférandring fastigheter, derivat och andelar
Extern vérdering av koncernens fastighetsportfolj gors
en gang per ar och péverkar resultatet per fjarde kvar-
talet. Ingen vérdeforandring har sdledes paverkat perio-
densresultat. Orealiserade vardeférandringar avseende
derivat uppgick for perioden till -43 Mkr (-113). Realiserad
vardeférandring avseende finansiella placeringar uppgick
till -6 Mkr (19) medan orealiserade vardeforandringar pa
finansiella placeringar uppgick till 17 Mkr (-3).

Skatt

Beraknad skatt for perioden uppgick till -59 Mkr (-37),
varav -44 Mkr avser aktuell skatt och-15 Mkr avser upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas
till skattesatsen 20,6 procent.

Koncernens totala skattemassiga underskottsavdrag
uppgick vid ingadngen av 2025 till 6 Mkr.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 196 Mkr (100),
vilket &r en 6kning med 96 procent. Okningen beror framst
pa minskade negativa orealiserade vardeforandringar av-
seende derivat, men dven pa ett hogre forvaltningsresultat.

Kvartalet juli - september 2025

Hyresintakterna uppgick under andra kvartalet 2025 till 250
Mkr (223), vilket innebar en dkning med 12 procent jamfért med
motsvarande period foregaende r. Kvartalets forvaltnings-
resultat uppgick till 88 Mkr (78) och driftsdverskottet var 166
Mkr (149), vilket motsvarar en éverskottsgrad om 66,3 procent
(66,6). Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 114 Mkr (-37).

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport over resultatet

Jan-Sep Juli-Sep Juli-Sep

2024 2025 2024

Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader
Resultat fran andelar i intressebolag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar

Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat efter 6vrig verksamhet

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vérdeforandring derivat

Vardeforéndring vardepapper/finansiella tillgangar

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Periodens resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat hanférligt till

Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestéammande inflytande
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 14632 14634
Nyttjanderattstilldngar 5 7
Maskiner och inventarier 4 4
Andelar i intressebolag 166 168
Andra i l&ngfristiga vardepappersinnehav 157 172
Ovriga langfristiga fordringar 7 81
Derivatinstrument 105 136
Uppskjuten skattefordran 0 0
Summa anldggningstillgdngar 15141 15202
Omséttningstillgéngar

Varulager 0 0
Omséttningsfastigheter 504 318
Kundfordringar 17 7
Ovriga fordringar 1525 1688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 35
Kortfristiga placeringar 503 553
Likvida medel 935 954
Summa omséattningstillgadngar 3510 3556
SUMMA TILLGANGAR 18 651 18758
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2024-09-30 2024-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10
Ovrig tillskjutet kapital - 0
Omrakningsreserv 157 189
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 8862 8925
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets égare 9029 9124
Innehav utan bestammande inflytande 155 145
Summa eget kapital 9185 9270
Langfristiga skulder
Réntebéarande skulder 3382 3300
Obligationslan 498 498
Uppskjuten skatteskuld 1398 1424
Derivatinstrument 103 37
Langfristiga leasingskulder 299 321
Ovriga langfristiga skulder 66 69
Summa langfristiga skulder 5746 5650
Kortfristiga skulder
Réntebéarande skulder 3376 3415
Leverantdrsskulder 58 57
Skatteskulder 28 12
Derivatinstrument 2 2
Kortfristiga leasingskulder 3 3
Ovriga kortfristiga skulder 100 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 155 190
Summa kortfristiga skulder 3721 3839
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 18 651 18758
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Vara fastigheter

. . Fastighetsvarde Fastighetsvarde
Fastigheter Uthyrningsbar yta forvaltningsfastigneter [l omsattningsfastigheter

(varav 168 bebyggda)
Fastighetsbestand ning av varderingsprinciper, se CA Fastigheters arsredo-
CA Fastigheters fastighetsbestand per 30 september visning for &r 2024. Totalt har forvaltningsfastigheternas
2025 bestod av 183 st forvaltningsfastigheter (varav 168 redovisade varde Okat under perioden med 770 Mkr, vilket
ar bebyggda). Koncernens fastighetsbestand ar framst bestar av forvary, investeringar, omklassifisering samt
koncentrerat till sex regionorter i Sverige (Boras, Jonko- valutakursférandringar p& koncernens utlandska bestand.
ping, Kalmar, Malmg, Stockholm och Vaxj6) och Tyskland
(Berlin), men viss verksamhet bedrivs dven i staderna Fastigheternas Jan-Sep
Tallinn och Malaga. vardeférandring 2025

Mkr
Fastighetsbestandet bestar av 710 948 kvm uthyrningsbar

yta. Av dessa ytor bestar 42 procent av bostader medan ~ Vidperiodensingéng 14338 14338
resterande ytor utgors av kommersiella lokaler sdsom Forvarv - -
butiks-, kontors- och lagerytor. investeringar 182 230
Fastigheternas vérde och vardeférandring Forsaliningar _ 4
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid perio- o
dens slut till 15 404 Mkr (14 632). Under perioden har tre Omklassificeringar 60 60
fastigheter till ett varde efter latent skatt om totalt 798 Vardeférandring - -7
Mkr forvarvats, samt en mindre fastighet avyttrats (per o
2024-09-30 hade ingen fastighet forvarvats eller avytt- Valutakursforandring 52 107
rats). Samtliga fastigheter i bestandet har varit foremal Férandring tomtrattsavtal - 19
for extern vardering i samband med upprattandet av CA
Fastigheters &rsbokslut per 2024-12-31, inga andra externa ~ Summa 14632 14634
varderingar utforts under 2025. For mer utforlig beskriv-

Férdelning fastighetsvérden Fastighetsvérden per region

. Kalmar Samhaélle
Berlin 13% 6%

17%

Ovrigt Malm&  Restaurang

1% 8% 1%
Boras
9%
Handel Bostad
18% 54%
Vaxjo
12% .
Stockholm Ovrigt
29% 1%
Kontor
Jonkoping 8% Industri
1% 1%
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Vara fastigheter

Fastighetsinnehav per region Fastighetsinnehav per region

Land Antal fastigheter Yta-kvm Land Antal fastigheter  Yta-kvm
Region Region

Sverige Tyskland

Kalmar 98026 Berlin 80922
Vaxjo 119591 Estland

Stockholm 125727 Tallinn 23840
Malmé 62777 spanien

Jonkdping 103768 Malaga 482
Borés 95815  Summa 710 948
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Projektportfolj

CA Fastigheter har en betydande projektportfdlj pa cirka 500 000 kvm, bestdende av befintliga och potentiella
byggratter. Projektportfoljen innehaller projekt i alla faser, fran detaljplanearbete till pdgdende byggprojekt.
CA Fastigheter har projekt i samtliga regioner som bolaget ar representerade i. Storst i sin omfattning ar tre
stadsutvecklingsprojekt: Gasverket i Stockholm, Lomma Norra och Varvsholmen i Kalmar.

Utdver dessa omréden pagar detaljplanearbete bland annat pa foljande platser:

« Snurrom, Kalmar (170 000 kvm mark)

- Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)

- Trummenas Udde, Karlskrona (320 000 kvm mark)
« Upplands Vasby (30 000 kvm mark)

CA Fastigheter arbetar dven I6pande med att fortata de omraden vi forvaltar. Fortatningar innebér att markytor

runt befintliga fastigheter tas i ansprak eller att aldre byggnader rivs for att nyproducera bostader. Projekten
ar inte bara ekonomiskt férdelaktiga utan frémjar dven omrédena i stort med 6kad trygghet och trivsel.
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Gasverket

Gasverket ar ett industriomrade som inte varit tillgangligt
for allmanheten pd éver hundra ar och bar pa en historia
som praglas av stéatlig karaktaristisk tegelarkitektur. Nar
Gasverket dterigen tas i bruk, kommer omradet utgora ett
unikt nav for handel, kultur, upplevelser och stadsdelsser-
vice i Norra Djurgardsstaden i Stockholm. CA Fastigheter
har idag fardigstallt sex fastigheter med en yta om cirka

10 000 kvm, med hyresgaster som Berghs School of Com-
munication, Sandvik Machining Solutions AB, Systembo-
laget, Klatterverket och Society of Lifestyle.

Som en del av Norra Djurgérdsstaden ligger Gasverket med
direkt nérhet till bdde Stockholms innerstad, vatten och
gronomraden vilket utgor ett exklusivt 1age for arbetsgiva-
re och boende likval som for besokare till omradet. Norra
Djurgérdsstaden ar ett av norra Europas storsta stads-
utvecklingsprojekt och vaxer fram runt Hjorthagen och
Ropsten, mellan Nationalstadsparken, Vartan och Gardet.
Med sin omfattande yta a&r Gasverket en stor del av Norra
Djurgérdsstaden och kommer utgdra en viktig knutpunkt
for den nya stadsdelen. Totalt planerar CA Fastigheter att
renovera eller bygga nytt om cirka 75 000 kvm uthyrnings-
bar ytaiGasverket, 6vervagande del &r kontor och handel
men projektet omfattar dven bostader, hotell och garage.

Lomma Norra

Lomma &r en av Skdnes mest snabbvaxande kommuner.
Lomma kommun ligger intill Oresund och med narhet till Mal-
mo och Lund, vilket skapar en attraktiv boendemiljo dar det
ar ndra till bade stadspuls och havets friska vindar. Med sina
ljusa, vidstrackta sandstrander blir Lomma dessutom en na-
turlig turistmagnet som lockar badgéster frén nar och fiérran.

CA Fastigheter har agt mark i omradet sedan 1990 och har
under ménga ér arbetat med detaljplaner och exploaterings-
avtaliomrédena Strandfuret, Brohus och Tradgardsstaden.
Sedan 2011 har cirka 150 bostadsratter och villor byggts i CA's
regi. Det &terstér cirka 300 bostéader att fardigstallaide tre
omrédena. Under hdsten 2022 startade CA Fastigheter etapp
ett av bostadsrattsprojektet Kvirkelnusen innehéllandes

tre strandnéra huskroppar i omradet Strandfuret, vilket blev
fardigt under Q4 2024. Etapp tva av Kvirkelhusen, bestaen-
de av tva huskroppar, hade séljstart under januari 2025 och
byggstartade under Q3. | dagslaget ar tjugo forhandsavtal
signerade och enlagenhet ar reserverad.

Utdver ovan némnda projekt pagér dven detaljplanearbete

iomradet Tradgardsstaden och det planeras for ett hotell |
omrédet Strandfuret.
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< Varvsholmen

Varvsholmen ar en ¢, trots sitt namn. For 50 &r sedan
byggdes det fortfarande skepp har medan det idag bor
och arbetar ett par tusen manniskor pa 6n. Omgiven av
Kalmarsund, med utsikt éver Olandsbron och med mindre
an fem minuters cykel till Kalmars centrala stadsdelar ar
Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstallde

pa on var kvarteret Tampen, bestdende av de tre husen
Fyren, Kompassen och Bojen innehéllande 98 bostads-
ratter. Bojen tillnGrde den sista etappen av Tampen och
inflyttning skedde i slutet av 2023. Nu stér bostadsratterna
fardiga pa norddstra sidan av 6n, i absolut basta lage. P&
Varvsholmen har CA Fastigheter byggt cirka 300 bostader
i bostadsrattsform eller radhus och har cirka 15 bostader
kvar att bygga innan Varvsholmen ér fardigstalld.

Snurrom - friluftsstaden

I norra delen av Kalmar, mellan Varsnas och Vimpeltorpet,
véxer en ny stadsdel fram. | Snurrom kombineras naturens
lugn med stadens bekvamligheter och erbjuder darmed ett
mate mellan friluftsliv och vardagsliv. Stadsdelen ger invanar-
na narhet till métesplatser, service, handel och arbetsplatser
samtidigt som bade sport och natur ligger runt hdrnet. Den
stora variationen av bostader och ett brett utbud av kom-
mersiell service och skolor, kommer géra Snurrom attraktivt
for bdde boende och besokare.

Andra aktorer har i omradet fardigstéllt omkring 1100 bostéa-
der. Idag finns det dessutom en forskola, gym, pizzeria och
en ny bad- och friskvardsanlaggning Gppnar under oktober.
Det planeras ockséa for en ny skola for elever fran forskole-
klass till &rskurs 9. De kommande etapperna inkluderar byg-
gandet av bade fler lagenheter och radhus men aven planer
for villatomter. Nar hela Snurrom &r fullt utbyggt forvantas det
kunnarymma 8 400 manniskor.

CA Fastigheter ager cirka 170 000 kvm mark i omrédet som

forvarvades 2009. | dagslaget pagér detaljplanearbete for
marken.
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Finansiering

Genomsnittlig
l&neranta

Kapitalbindning

procent

Likviditet

Vid periodens utgang uppgick likvida medel till 359 Mkr
(935). Det fanns &ven en outnyttjad checkkredit om 100
Mkr (100). Kortfristiga placeringar, vilka ar likvida, uppgar till
469 Mkr (503). Totalt uppgar darmed koncernens tillgang-
liga likviditet till 928 Mkr (1539).

Réntebéarande skulder

CA Fastigheters rantebarande skulder uppgick vid perio-
dens slut till 7 564 Mkr (7 255). Beldningsgraden, beréknad
utifrén rantebérande nettoskuld, uppgick till 42,6 procent
(38,4). Av de rantebéarande skulderna utgors 499 Mkr (498)
av ett obligationslan med forfalli mars &r 2027. Ldneportfol-
jens genomsnittliga ranta var pa balansdagen 3,37 procent
(3,51). Banklanen ar fordelade pa flera banker. Banklan med
omséttning inom 12 manader redovisas som kortfristiga 1&n i
balansrakningen.

Finansiella instrument

CA Fastigheter har genom derivat rantesakrat motsva-
rande 5 275 Mkr. Marknadsvardet for derivaten var vid
periodens utgang 54 Mkr (1). Derivaten begransar effekten
av framtida ranteférandringar p& koncernens upplanings-
kostnad. Dessutom har CA Fastigheter tecknat elderivat
for vilka marknadsvéardet uppgar till -0,5 Mkr per
2025-09-30 (-2). Derivaten har varderats till verkligt varde
och vardeférandringen redovisas 6ver resultatrakningen.

Bankfinansiering/Obligationslan

Rantebindning

Beléningsgrad

procent

Kapital- och rdntebindning
Kapitalbindningstiden fér CA Fastigheters 18neportfolj var
vid periodens utgang 23 méanader (23).

Rantebindningstiden for CA Fastigheters I&neportfolj var
vid periodens utgang 46 méanader (48).

Réntebarande 30 sep 30sep 31december

skulder 2025 2024 2024
Mkr

Koncernen

Banklan 6757 6715
Obligationslan 498 498
Totalt 7255 7213

Rantebindning t.o.m ar Rantebindning, Mkr Andel, % Snittrénta, %
2025 1616 21% 3,30%
2026 264 3% 3,83%
2027 1034 14% 2,70%
2028 700 9% 2,81%
2029 800 1% 2,85%
2030 850 1% 3,23%
2031 700 9% 4,21%
2032 600 8% 4,04%
»>2032 1000 13% 4,00%
Totalt 7564 100% 3,37%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Hallbarhet

Social hallbarhet nar den &r som bast

CA Fastigheter har inlett ett samarbete med idrotts-
foreningen Araby IF i Vaxj6. Foreningen bedriver ett
aktivt arbete for att mojliggora fotbollsverksamhet
for flickor i omradet. Araby ar en stadsdel som tillkom
inom ramen for miljonprogrammet under 1960-talet
och ar idag klassificerat av polisen som ett riskom-
réde. Omrédet har under lang tid préglats av olika
sociala utmaningar, men flera insatser pagar for att
forbattra den lokala situationen. En betydelsefull
aktor i detta arbete ar Araby IF, som sedan flera &r
tillbaka engagerar sig i att erbjuda ungdomar me-
ningsfulla fritidsaktiviteter och darigenom forebygga
utanforskap.

Flicklaget som bestar av spelare i dldrarna 12-16, vax-
er stadigt och féreningen har nu flera flickor pa van-
telistan. Araby IF &r i behov av ekonomiskt stod fran
bland annat naringslivet for att kunna finansiera inkép

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

av utrustning till spelarna. Féreningens malsattning
ar att alla ska ges mojligheten att delta i fotbollsverk-
samhet, oavsett ekonomiska forutsattningar. Darfor
tas ingen medlemsavgift ut, och utrustning finns att
l&na for den som behdver.

Tack vare CA Fastigheters bidrag har nu samtliga
lagmedlemmar tillgéng till n6dvandig utrustning, in-
klusive klader och fotbollsskor. Detta ar sarskilt bety-
delsefullt med tanke pé att CA Fastigheter forvaltar
dver 700 lagenheter i omradet - ett tydligt exempel
pa hur samverkan mellan narings- och féreningsliv
kan skapa positiva effekter. For att ytterligare starka
tryggheten och gemenskapen i omradet planeras en
uppgradering av utemiljon, med nya gemenskaps-
ytor och planteringslador. Férhoppningen ar att
detta inte bara ska 6ka omrédet attraktivitet, utan
framfor allt bidra till en 6kad stolthet éver det egna
bostadsomradet.
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Ett annat gott exempel pa vad héllbarhetsarbete kan omfatta
ar Natur & Miljdboken. | de kommuner som deltar i initiativet
far mellanstadieelever materialet kostnadsfritt via en digital
¥ { . laromedelsplattform. Innehéllet &r pedagogiskt anpassat efter
N & ; il elevernas dlder och kunskapsnivé, och tillsammans utgor de
NATUREN, DJUREN : ; olika delarna en heltackande utbildning inom natur, miljé och
OCH M‘“”E;c ; 2 - hallbar utveckling.

CA Fastigheter har beslutat att under en tredrsperiod stddja
utdelningen av Natur & Miljoboken. Detta initiativ &r en del av
foretagets engagemang for hallbar utveckling och speglar
var dvertygelse om vikten att ge barn och unga en kunskaps-
grund inom miljéfrégor. Genom att bidra till Natur & Miljébo-
ken vill vi framja larande om natur, miljé och hallbarhet pa
ettinspirerande och faktabaserat satt. Vi ser detta som ett
l&ngsiktigt och vardefullt bidrag till samhallet, dar utbildning
spelar en nyckelroll.

Under det tredje kvartalet har tvé byggnader certifierats enligt Miljobyggnad iDrift med betyget Silver:
Jungfrun 2 i Kalmar och Resedan 33 i Boras. Jungfrun 2 &r ett flerbostadshus uppfort 1958 och omfattar 24
l&dgenheter. Resedan 33 bestar av 69 bostadslagenheter samt kontors- och butikslokaler. Certifieringen
ar ett viktigt steg i arbetet med att sakerstalla en hallbar och energieffektiv forvaltning av befintliga bygg-
nader.

Byggnaderna &r de forsta inom CA Fastigheters fastighetsbestand att certifieras enligt den nya manu-
alen for Miljobyggnad iDrift. Certifieringen sker pa byggnadsniva och moéjliggér identifiering av specifika
atgarder for varje enskild byggnad. Genom detta arbete forbattras prestandan i det befintliga bestandet
och byggnadernas miljdmassiga kvalitet hojs. Certifieringssystemet omfattar fem huvudomraden, vilka i
sin tur delas upp i ett antal indikatorer. Dessa indikatorer bestar av bade obligatoriska och valfria kriterier.
Tack vare systemets flexibilitet kan man tydligt se inom vilka omréden en byggnad presterar val, samtidigt
som man identifierar forbattringspotential.

Sedan tidigare har 22 byggnader inom CA Fastigheters bestand miljdcertifierats, badde nyproducerade
och befintliga fastigheter. Ytterligare fem byggnader ar for narvarande redo att certifieras inom en nara
framtid. Certifieringsarbetet utgdr en central del av CA Fastigheters héllbarhetsstrategi och fungerar som
en kvalitetsstampel for foretagets miljoarbete.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Summa eget
) Balanserade kapital Innehav Summa
Ovrigt vinstmedel hanforligt till utan eget
Aktie- tillskjutet Omréknings- ink.  moderforetagets bestdmmande kapital
kapital kapital differens  &retsresultat agare inflytande
Belopp i Mkr
Ingdende eget kapital 2024-01-01 10 - 122 8766
Periodens resultat jan - sep 2024 - - - 96
Periodens dvriga totalresultat jan - sep 2024 - - 36 -
Periodens totalresultat - - 36 96

Transaktioner med koncernens égare

Utdelning jan - sep 2024 - - - -
Aktieagartillskott minoritet jan - sep 2024 - - - -
Justering forvarv minoritet - - - -

Koncernbidrag jan - sep 2024 - - - -

Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2024-09-30 10 - 157 8862
Periodens resultat okt - dec 2024 - - - 84
Periodens 6vrigt totalresultat - - 31 -

okt - dec 2024

Periodens totalresultat - - 31 84

Transaktioner med koncernens édgare
Utdelning okt - dec 2024 - - - -
Aktiedgartillskott minoritet okt - dec 2024 - - - -

Transaktioner med innehavare utan - - - -
bestdmmande inflytande okt - dec 2024

Innehav utan bestdmmande inftytande som upp- - - - -
kommit vid forvarv av dotterforetag okt - dec 2024

Koncernbidrag okt - dec 2024 - - - -21
Summa - - - -21
Utgdende eget kapital 2024-12-31 10 - 189 8925
Ingdende eget kapital 2025-01-01 10 - 189 8925
Periodens resultat jan - sep 2025 - - - 193
Periodens dvrigt totalresultat - - -80 -
jan - sep 2025

Periodens totalresultat - - -80 193

Transaktioner med koncernens édgare
Utdelning jan - sep 2025 - - - -
Aktieagartillskott minoritet jan - sep 2025 - - - -

Transaktioner med innehavare utan bestam- - - - -
mande inflytande jan - sep 2025

Koncernbidrag jan - sep 2025 - - - -

Summa - - - 0

Utgéende eget kapital 2025-09-30 10 - 109 9119
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Koncernens rapport over kassaflode

2024-01-01

-2024-12-31

Belopp i Mkr

Den I6pande verksamheten

Driftsoverskott 454 608
Projektverksamhet 2 77
Ovrig verksamhet 1 1
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 3 1
Administrationskostnader -84 -4
Resultat frén intresseféretag - -
Resultat frén évriga vardepapper 10 1
Erhallenranta 53 75
Erlagdranta -195 -266
Betald inkomstskatt -12 =22
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore dndringar av rérelsekapital 231 372
Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -102 -30
Forandringar av rorelsefordringar -49 -216
Foérandringar kortfristiga placeringar -55 -25
Forandringar av rorelseskulder -84 12
Kassafiéde fran den Iépande verksamheten -58 n3
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -182 -230
Avyttringar av forvaltningsfastigheter - 9
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anléggningstillgéngar 1 3
Ovrig férandring finansiella anlaggningstillgéngar 2 -37
Kassafi6éde fran investeringsverksamheten -178 -255
Finansieringsverksamheten

Upptagnalan 793 798
Amortering av 1&n -79 -142
Utdelning - -
Erhallet/ldmnat koncernbidrag - -21
Erhallet aktiedgartillskott minoritet - -
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 74 635
Periodens kassafiéde 477 494
Likvida medel vid arets borjan 457 457
Periodens kassafiode 477 494
Kursdifferens i likvida medel 1 4
Likvida medel vid periodens slut 935 954
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Nyckeltal

Jan-Sep Jan-Sep Helar
2024 2024
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 181 181
Fastigheternas verkliga varde:
Forvaltningsfastigheter, Mkr * 15 404 14632 14634
Omsattningsfastigheter, Mkr ** 422 504 318
Hyresintakter, Mkr 744 674 901
Uthyrningsbar area, kvm 710948 689 806 688 881
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,3% 92,7% 931%
Ytmassig uthyrningsgrad, % 90,0% 89,5% 89,9%
Overskottsgrad, % 66,2% 67,3% 67,5%
Driftsavkastning, % 4,4% 4,2% 4,2%
*Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde
**Omsattningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde
Finansiella
Egetkapital, Mkr 9185 9270
Rantebarande nettoskuld, Mkr 5816 5706
Soliditet, % 49,2% 49,4%
Belaningsgrad, % 38,4% 38,2%
Genomsnittlig Ianeranta, % 3,51% 3,40%
Rantebindning 1&n, manader 48 47
Skuldsattningsgrad, ggr 0,88 0,87
Réntetackningsgrad, ggr 214 216
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Moderforetagets resultatrakning

Jan-Sep Jan-Sep Juli-Sep
2025 2024
Belopp i Mkr
Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftéverskott fastighetsrérelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader

Resultat fr&n projektverksamhet

Rorelseresultat

Resultat frén andelar i dotterféretag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Resultat fastighetsforsaljiningar

Véardeférandringar derivat

Ranteintakter och liknande intakter

Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt

Periodens resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat
Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 67 66
Maskiner och inventarier - -
Summa materiella anlaggningstillgéngar 67 66
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i dotterféretag 447 500
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 11 13
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 159 159
Reversfordran koncernféretag 580 580
Reversfordringar 15 25
Derivatinstrument - -
Summa finansiella anldggningstillgdngar 121 1277
Summa anlaggningstillgéngar 1279 1343
Omséttningstillgéngar

Exploateringsfastigheter 4 4
Kundfordringar 0 -
Fordringar hos moderféretag 1503 1641
Fordringar hos dotterféretag 2548 2482
Fordringar hos koncernféretag 0 -
Ovriga fordringar 6 1
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 4
Korfristiga placeringar 493 466
Kassa och bank 767 791
Summa omséattningstillgdngar 5336 5389
SUMMA TILLGANGAR 6615 6732
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2024-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 10
Reservfond 2 2
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1642 1642
Periodens resultat 41 -61
Summa eget kapital 1695 1593
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 23 20
Summa avséttningar 23 20
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 314 293
Obligationslan 498 498
Derivatinstrument - -
Summa langfristiga skulder 812 791
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 374 393
Leverantdrsskulder 0 2
Skuld till dotterforetag 3692 3932
Aktuella skatteskulder 10 0
Ovriga skulder 5 1
Derivatinstrument - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 1
Summa kortfristiga skulder 4085 4328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6615 6732
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Moderforetagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst ) Summa eget
Aktiekapital Reservfond eller forlust Aretsresultat kapital
Belopp i Mkr
Ingéende eget kapital 2024-01-01 10 2 1663 -21
Omforing fg &rs resultat -21 21
Periodens resultat jan - sep 2024 - - - 41

Periodens 6vrigt totalresultat jan - sep 2024 - - - -

Periodens totalresultat - - 1642 41

Transaktioner med &gare

Utdelning - - - -
Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2024-09-30 10 2 1642 41
Periodens resultat okt - dec 2024 - - - -102

Periodens 6vrigt totalresultat okt - dec 2024 - - - -

Periodens totalresultat - - - -102

Transaktioner med dgare

Utdelning okt - dec 2024 - - -

Summa - - - -
Utgdende eget kapital 2024-12-31 10 2 1642 -61
Ingéende eget kapital 2025-01-01 10 2 1642 -61
Omforing fg érs resultat -61 61
Periodens resultat jan - sep 2025 - - - 30

Periodens 6vrigt totalresultat jan - sep 2025 - - - -

Periodens totalresultat - - - 30

Transaktioner med &gare

Utdelning jan - sep 2025 - - - -

Summa - - - -

Utgéende eget kapital 2025-09-30 10 2 1581 30
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintakter - Mkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg
sésom varme, el, fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, area - %

Uthyrd area i forhallande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter.

Driftsavkastning - %

Driftsdverskott omraknat till 12 manader i forhallan-
de till forvaltningsfastigheternas verkliga varde
per balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Rantebarande nettoskuld - Mkr
Rantebarande skulder efter avdrag for koncernens
likvida medel samt kortfristiga placeringar.

Soliditet - %
Eget kapital i fornallande till balansomslutning.

Belaningsgrad - %

Rantebarande nettoskulder i forhallande till
forvaltningsfastigheternas verkliga varde samt
omséattningsfastigheternas bokférda varde per
balansdagen.

Genomsnittlig laneranta - %
Vagd ranta pa rantebarande I&neskulder med
beaktande av réntederivat p& balansdagen.

Skuldséattningsgrad - ggr
Totala skulder med avdrag for latent skatt i
forhallande till eget kapital.

Rantetéackningsgrad - ggr
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrom Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 97 59 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se

CA Fastigheter AB (publ)
Box 716, 391 27 Kalmar « Besoksadress: Skeppsbrogatan 49
Telefon: 0480-574 00 « Sate: Kalmar « Org nr: 556227-5700

www.cafastigheter.se



