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Investerarrapport — Gron obligation

CA Fastigheter emitterade i mars 2024 500 mkr

en grén obligation under bolagets gréna ramverk.
Obligationen (ISIN-nummer: SE0021514668) ar noterad
vid foretagsobligationslistan fér hallbara obligationer
vid Nasdaq Stockholm. Hela beloppet har allokerats till
gronainvesteringar. Rapporten avser perioden januari-
december 2025.

Introduktion

CA Fastigheter AB (CA) ar ett Iangsiktigt och varderingsstyrt
fastighetsbolag som praglas av korta beslutsvagar och néra
samarbeten. Genom att arbeta l&ngsiktigt med miljé och
héllbarhet forbéattras standigt var miljoprestanda och CA
bidrar till ett mer hallbart samhéalle. Vart hallbarhetsarbete
arintegrerat i vér afférsstrategi, i den dagliga verksamheten
och i de beslut vi fattar. Idag &ger, forvaltar och utvecklar

CA Fastigheter bostader och kommersiella fastigheter

i attraktiva tillvaxtregioner. Verksamheten &r inriktad pa
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling framst
Sverige, men éveni Tyskland.

CA Fastigheters fastighetsbestand per 31 december 2025
bestod av 183 forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet
bestod av 712 513 kvadratmeter uthyrningsbar yta. Av dessa
ytor bestod 42 % av bostader medan resterande ytor utgors
av kommersiella lokaler, samt butiks-, kontors- och lagerytor.
Fastighetsvardet uppgick vid arets slut (2025-12-31) till 15
779 422 989 kr. CA Fastigheter har kontor pé sex olika orter

i Sverige, Malmd, Vaxjo, Borés, Jénkdping, Stockholm och
Kalmar, vilket &ven ar huvudkontor.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Hallbarhetsarbete

Under 2025 har CA Fastigheter fortsatt att starka och
utveckla sitt hallbarhetsarbete. Styrelsen och ledningen
har péa ett tydligt satt stottat den héllbara inriktningen,
vilket har skapat goda forutsattningar for att integrera
héllbarhetsfragorna i verksamheten. Arbetet med
miljocertifieringar av bade nya och befintliga byggnader,
genomford ISO-certifiering samt fokus utslapp och
klimatrisker har ytterligare forankrat hallbarhetsarbetet som
en central och konkret del av CA Fastigheters verksamhet.
Hallbarhetsinsatserna utgér fr&n verksamhetens karaktér,
relevanta intressenter och de omréden dér verksamhetens
arbete beddms kunna generera storst effekt.

Hallbart foretagande innebar for CA Fastigheter att bedriva
verksamheten pé ett langsiktigt, ansvarsfullt och transparent
satt. Det handlar om att sékerstalla stabilitet Gver tid och

att uppfylla viktiga samhallsfunktioner, sdsom att vara en
trygg arbetsgivare, en ansvarsfull leverantér och en pélitlig
skattebetalare. CA Fastigheter har en I&ng historia som
vittnar om ett foretag med starkt socialt ansvarstagande

och ett engagemang som stracker sig bortom den egna
verksamheten - med omsorg om de samhallen och miljoer
som péverkas av bolagets beslut.

CA Fastigheter arbetar aktivt med héllbarhetsmal, som
redovisas i bolagets verksamhetsstrategi. | vilken det framgar
att CA Fastigheter arbetar for att bidra till att uppnd FN:s
globala mél for hallbar utveckling, Agenda 2030, och har
genom en vasentlighetsanalys identifierat de vasentliga
frAgor dar verksamheten har storst mojlighet att p&verka och
har kopplat de egna héllbarhetsmalen till respektive mal i
Agenda 2030.
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Hallbarhetsmal

Beskrivning Mal

Energiforbrukning ar en miljiopaverkan. Genom att folia  Energiférbrukningen ska arligen minska med 1,5%
upp och arbeta med bland annats driftoptimeringar och till 2026 ska en besparing med 15% matt per
och installation av ny teknik kan inte bara kvadratmeter natts.

forbrukningen minska utan aven utslappet av COsz.
. Vattenforbrukningen ska arligen minskas med 19%.
Atgérder for att sénka vattenforbrukningen. e

All nyproduktion ska utredas om miljocertifiering och Arbetet med miljocertifieringar sker i all
certifiering av det befintliga bestandet. nyproduktion, Utvardering om certifiering i det
befintliga bestandet &r ett pdgdende arbete.
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Redovisa/méata CO2-e i scope 1-3 CA Fastigheter arbetar for att minimera utslappen
genom bland annat lagre energiforbrukning,
férnybar energi och minskade transporter samt val
av fossilfritt bransle.

1=
L 2

Faststalla process och rapportering for klimatrisker Klimat- och sarbarhetsanalyser.
13 b
L 2
Utf6ra leverantérsbeddmningar Fortsatt arbete med leverantorsbedomningar.

Uppférandekoden for leverantorer ska delges de
mest betydande samarbetspartners.

Hardare héllbarhetsmal tydliggér CA Fastigheters 40 % av byggnaderna i det befintliga bestandet ska
installning till hur viktigt hallbarhetsarbetet ar for 2026/ 2027 klassas som grona.

agare, styrelse och organisation. Arbetet bidrar for att gt~ | g Enmme L 9 b | 13 o | 15 2o
nd malen for hallbar utveckling och mota vara externa e e ) g &=
intressenters krav. “We E i | QO | D i

Valet att arbeta med att miljocertifiera byggnader ar i linje med CA:s grona vag framat och ett led i
verksamhetsstrategin. Miljocertifieringar skapar héllbara fastigheter med I&ngsiktig vardeutveckling och
omfattar nyproduktion och fastigheter i det befintliga bestandet. Arbetet bidrar bland annat till att minska
energiférbrukningen och vélja rétt material och certifieringen frémjar en héllbar férvaltning.
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CA Fastigheter och FN Global Compact
Global Compact s tio principer om méanskliga
rattigheter, arbetsratt, miljo och antikorruption
ligger till grund for CA Fastigheters uppférandekod
for medarbetare. Uppforandekoden tydliggor CA
Fastigheters stéllningstagande och fungerar som
en samsyn for vad som &r acceptabelt agerande och
vad som inte ar det. Alla medarbetare ska folja och
upptrada enligt uppférandekoden och kontinuerligt
utbildas i enlighet med den. Pa CA Fastigheters
hemsida finns en extern visselbldsarfunktion

som mojliggor intern och extern rapportering av
allvarliga oegentligheter. Under 2025 har inga

fall av oegentligheter anmalts. CA Fastigheters
nolltolerans mot korruption och mutor framgar tydligt
i antikorruptionspolicyn. Medarbetare somi sin
yrkesroll kan komma i kontakt med situationer dar

korruptionsrisk foreligger far utbildning i antikorruption

for att sékerstalla korrekt och etiskt agerande.

Sex byggnader har miljocertifierats enligt Miljobygg-

nad iDrift med betyget silver. Genom detta arbete
forbattras prestandan i det befintliga bestandet och
byggnadernas miljomassiga kvalitet hojs. Certifie-
ringssystemet omfattar fem huvudomraden, vilka i =
sin tur delas upp i ett antal indikatorer. Dessa indika-
torer bestar av bade obligatoriska och valfria kriterier.
Tack vare systemets flexibilitet kan man tydligt se
inom vilka omraden en byggnad presterarval, samti-
digt som man identifierar forbattringspotential.

Fyra byggnader av sju i fastigheten Gullvivan 11
Bords har genomgéatt ett energibesparingsprojekt
som resulterat i en minskad energianvandning med
cirka 30%. Atgarderna inkluderar tillaggsisolering av
fasaden, utbyte av alla fonster samt installation av
solceller. Dessutom har FTX-aggregatinstallerats i
byggnaden och befintliga frénluftsvarmepumpar har
konverterats till bergvarme.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Leverantorskedja

CA Fastigheter strévar efter att ha goda relationer med
Samarbetspartners, leverantorer och entreprenorer.
Oavsett storlek forvantas samarbetspartners dela
bolagets varderingar och stélla motsvarande krav

pa sina underleverantorer. For att tydliggdra detta

har CA Fastigheter forfattat en uppférandekod for
samarbetspartners som tar upp krav péa affarsetik,
arbetsmiljo och sakerhet, arbetsvillkor, manskliga
rattigheter och miljo. Det innebar att bolaget i linje med
med uppforandekoden kommer att stélla tydligare krav
och genom uppfoljning och granskning sakerstélla att
den efterfoljs.

For mer information om CA Fastigheters
hallbarhetsarbete se héllbarhetsredovisningen for 2025.

Sedan 2025 stodjer vi Araby IF och deras satsning
pa ett flicklag i bostadsomradet Araby i Vaxjo, dar
vi har flera fastigheter. Féreningen, med stod fran
lokalt naringsliv erbjuder tjejernailaget gratis
medlemskap och kostnadsfri utrustning. Vart

, bidrag har bland annat maojliggjort fotbollsskor och
— klader till laget.

CA Fastigheter har sedan tidigare en kreditrating
enligt BBB-, Stable. Vid den érliga kreditbeddém-
ningen, som publicerades i april, bibehaller CA
Fastigheter ssmma kreditbetyg.
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Gront ramverk

SHADES OF GREEN Under véren 2021 férdigstalldes CA Fastigheters grona ramverk, inga
Based on our review, we rate férandringar i ramverket har gjorts till och med 2025. Ramverket ar

CA's green bond framework baserat pa Green Bond Principles och foljer de fyra principerna samt den
CICERO Light Green. rekommenderade externa dterkopplingen.

Included in the overall shading 1. Use of proceeds

is an assessment of the 2. Process for project evaluation and selection

governance structure of 3. Management of proceeds

the green bond framework. 4. Reporting

CICERO Shades of Greenfinds 5. External Review

the governance procedures in
CA's framework to be Good. Det oberoende klimat- och forskningsinstitutet Cicero (Center for
International Climate Research) granskade ramverket och Iamnade en second

@ option. Ciceros gav ramverket klassificeringen " Light Green” for de grona

villkoren och "Good” for styrningen.

Gron finansieringskommitte
o CA Fastigheters grona finansieringskommitté (GFC) bestéar av VD, CFO
C och héllbarhetsansvarig. Den grona finansieringskommittéens ansvar ar att
utvardera och sakerstélla att investeringar gors i linje med kriterierna i det
grona ramverket. Kommittén sammantrader regelbundet med regionchefer och
GREEN BOND PRINCIPLES tekniska chefer for att utvardera kommande och befintliga projekt. Ambitionen

Based on this review, this ar att alla projekt ska utvarderas inom ramen for kriterierna i det grona
Framework is found in ramverket. Certifiering ger inte bara en stampel pa byggnadens hallbarhet utan
alignment with the principles. ger ocksé en god kunskap om vilka dtgéarder som kan goras for att héja den

miljomassiga och sociala hallbarheten. Ramverket och Ciceros utldtande finns i
sinhelhet pd www.cafastigheter.se
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Allokering

Rapportens syfte ar att redovisa allokering av medel fr&n den grona obligationen som har skett under &ren inom
kriterierna som anges i det grona ramverket. Investeringarna som gjorts framjar miljon och ar i linje med CA Fastigheters
hallbarhetsstrategi. Likt forvantat har allokeringen (se tabell sidan 6), i detta skede, skett till befintliga fastigheter och
ar inom kriteriet gréna byggnader. Atgarderna som gjorts &r i enlighet med de definierade kategorierna i ramverket och
har gett miljovinster sdsom sankt energiférbrukning och fornybar energi. Med tanke pé att CA Fastigheters avsikt ar att
standigt blir battre och folja de praxis i forhallande till marknadsstandarder kan ramverket komma att uppdateras eller
andras for att &terspegla forandringar som sker. Investeringarna fran obligationen, som gavs ut 2025, har anvants for
att refinansiera investeringar som &r i linje med det grona ramverket. Under 2025 har inga nya allokeringar av medel frén
den grona obligationen skett. Investerarrapporten ar sdledes baserad pé faststalld vardering gjord 2020-12-31* samt av
de l&n som fastigheterna hade per 2021-09-30 som anvandes vid allokering av medel tidigare obligation.

*vardering av Professorn 8 och Araby etapp 12021-12-31
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Grona byggnader

Allokering av medel frén obligation som gavs ut 2024 har refinansierat nedan angivna fastigheter. Ingen ny

allokering har skett under 2025.

Befintliga Marknadsvéarde  Allokering grén enl.
fastigheter Fastighetskategori Region Kriterier gront ramverk (mkr) obligation (mkr)
Taxeringsintendenten Bostader Malmo 30% lagre energiforbrukning 148 73,2
Attlingen 2 Lokal Jonkoping TabellkWnh/m  A-temp 46,6 27
Hus 20 Maskinhuset Lokal Stockholm TabellkWh/m A-temp 118 48]
Araby etapp 1 Bostader Vaxjo 30% lagre energiforbrukning 93,6 46,3
(vérdering gjord 2021)
Veddesta 2:18 Lokal Stockholm 30% lagre energiforbrukning 319 161,7
Professorn 8 Bostader Malmo 30% lagre energiforbrukning 114 51
(vardering gjord 2021)
Bjornen 10 Bostader Vaxjo Tabell kWh/m A-temp 175 72,8
Stadstradgarden 5 Bostader Kalmar 30% lagre energiforbrukning 68,3 39
Totalt allokerat 519,2

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Urval av fastigheter som ingar i investerarrapporten

Bjornen 10, Vaxjo

Bjornen 10 bestar av fem huskroppar, Vastra
Esplanaden 19, 21, 23, 25, 27, med totalt
120 bostadslagenheter. Byggnaderna ar
byggda 1996. Enligt kriteriet i ramverket
ska byggnaderna ha en energiforbrukning
mindre an 125 kWh/ m2 A-temp for

att klassificeras som grona. Diverse
energibesparande atgarder genom aren
har lett till att forbrukningen sankts, bland
annat ny LED belysning i trapphus och
byte av utvandig belysning har lett till att
byggnaderna klarar kravet.
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Taxeringsintendenten 1, Malmo
Taxeringsintendenten 1byggdes 1969 och
bestér av fyra huskroppar med totalt 150
ldgenheter och en lokalyta. Omfattande
atgarder som exempel byte fran fjarrvarme
till bergvarme och nya kulvertar mellan
husen for varme och varm- och kallvatten.
Atgarderna har lett till en betydande
sankning av energiforbrukningen med mer
an 30%.
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Revisors rapport over oversiktlig granskning av CA Fastigheter AB (publ):s
investerarrapport grona obligationer

Till styrelsen fér CA Fastigheter AB (publ), org.nr 556227-5700

Inriktning och omfattning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i CA Fastigheter AB (publ) att lAmna en rapport 6ver angivna
redovisade uppagifter i styrelsens och verkstallande direktérens redogorelse "Investerarrapport Grén
obligation 2025” (Investerarrapporten) om att likvid fran emission av gréna obligationer om 500 Mkr har
anvants i enlighet med kriterierna i CA Fastigheter AB (publ):s ramverk for grona obligationer
(ramverket).

De uppstallda kriterierna i ramverket ar att finansiera nya och befintliga grona byggnader,
energieffektivitet, driftoptimering, férnybar energi samt investeringar som férebygger och begransar
féroreningar.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att tillse att villkoren som ligger till
grund for den hallbara obligationen fullgérs i enligt med kraven i ramverket, att de anvants pa avsett satt
och inom den verksamhet som specificeras i det ramverk som visar vilken typ av projekt och fastigheter
som kan finansieras. Styrelsen och verkstéllande direktdren har ansvaret for att uppratta och avge
Investerarrapporten. Detta ansvar omfattar aven den interna kontroll som ar relevant for utarbetandet av
en investerarrapport for gron obligation som ar fri fran vasentliga felaktigheter, oavsett om det beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om de angivna redovisade uppgifterna i styrelsens och verkstallande
direktdrens redogérelse i investerarrapporten och anvandningen av emitterat belopp enligt ramverkets
kategorier grundat pa var oversiktliga granskning.

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag én
revisioner och éversiktliga granskningar av historisk finansiell information. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella- och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Ovrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management), som kraver att
foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdévningen och tilldampliga krav i
lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i férhallande till CA Fastigheter AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversikilig granskning gor det inte maojligt for oss att skaffa
oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo dokumentnyckel: OOTEJ-M3SUZ-EZNMZ-KUODO-YY9F 7-UKWUV
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identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi
anser att dessa kriterier ar lampliga for upprattande av investerarrapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar tilirdckliga och &ndamalsenliga i syfte att ge
oss grund for vart uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var dversiktliga granskning av de angivna redovisade uppgifterna i styrelsens och
verkstallande direktorens investerarrapport gron obligation 2025, har det inte framkommit nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att CA Fastigheter AB (publ) inte, i allt vasentligt, anvant
det emitterade beloppet till annat an av ramverket angivna kategorier.

Norrkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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