


Perioden i korthet
januari-mars 2026

Hyresintakter

+900

till 263 mkr
(242)

Periodens utfall

Koncernen
Hyresintakter

Driftsoverskott

+90p

till 169 mkr
(154)

Mkr

Driftéverskott

Mkr

Forvaltningsresultat

Mkr

Periodens resultat

Mkr

Eget kapital

Mkr

Véarde forvaltningsfastigheterna*

Mkr

Varde omsattningsfastigheter **

Mkr

Beldningsgrad

%

Soliditet

*Forvaltningsfastigheter varderas externt en gang per &r och péaverkar vardet per Q4

**Omsattningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde

Januari-mars

Forvaltningsresultat

-21%

till 93 mkr
(118)

Vasentliga handelser under perioden

Tilltrade av
mark i Vaxjo

Under perioden har tilitréde skett

av det markkop dar avtal tecknades

under slutet av &r 2025. Marken pé
ca 10500 kvm ar belagen i Vaxjos
industriomrade Nylanda och CA

Fastigheter ska under aret uppféra

verksamhetslokaler for verkstad
och kontor om ca 1900 kvadrat-
meter. Hyresavtalet som pateck-
nades under 2025 med en [6ptid
pa 18 &r borjar gallai samband
med inflyttning som berdknas ske
senastidecember 2026.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Tre miljocerti-
fieringar klara

Arbetet med miljocertifiering
av byggnader inom det be-
fintliga fastighetsbestandet
har fortsatt under perioden.
Myran 12, som omfattar fyra
byggnader, samt fastigheter-
na Valhall 1 och Taxeringsre-
visorn 1 har certifierats enligt
Miljobyggnad iDrift. Samtliga
byggnader har uppnatt bety-
get Silver.

Forsta klimat-
bokslutet

For forsta gangen har CA
Fastigheter uppréattat ett
klimatbokslut. I enlighet
med forvantningarna ater-
finns de storsta utslappen
inom scope 3. Arbetet
fortsatter numed att ta
fram handlingsplaner for att
minska de totala utslappen.

Hallbarhetsredo-
visning for 2025

En hallbarhetsredovisning
for 2025, framtagen med
inspiration fr&n ESRS, har
nu publicerats och finns
tillganglig under Finansiell
information pé bolagets
webbplats, www.cafastig-
heter.se. Under perioden har
aven koncernens arsredo-
visning avseende ar 2025
publicerats.
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VD ord

Det forsta kvartalet 2026 har préaglats av en fortsatt osdker omvarld, dar saval geopolitisk utveckling
som rérelser pa rantemarknaden paverkat fastighetssektorn. Rantorna har ater stigit nagot under
inledningen av aret i kontrast till de férvantningar som marknaden hade under hésten. Hittills har vi
dockinte sett att detta haft nagon tydlig paverkan pa uthyrningsmarknaden, som under kvartalet varit
relativt stabil med fortsatt god efterfragan pa attraktiva lagen. Detta gor det sarskilt viktigt att &ven
framover ha ett tydligt fokus pa aktiv férvaltning och stabila kassafiéden.

Koncernens intékter uppgar under forsta kvartalet till
cirka 263 Mkr, vilket motsvarar en 6kning med drygt 21 Mkr,
eller cirka 9 procent, jamfort med Q1 2025. Lidingé Cen-
trum tilltréddes under det forsta kvartalet 2025 och ingick
darmed endast under en begransad del av jamforelse-
perioden, vilket paverkar jamforbarheten. Darutdver visar
intékterna ett resultat av ett kontinuerligt arbete med
uthyrning, hyresforhandlingar samt stabil forvaltning och
utveckling av det befintliga besténdet.

Driftsoverskottet uppgaér till 169 Mkr, en forbattring med
cirka 14 Mkr jamfort med samma period foregadende &r.
Forvaltningsresultatet uppgar till 93 Mkr, att jamféra med
118 Mkr under forsta kvartalet 2025. Skillnaden forklaras
huvudsakligen av att resultatet féregdende ar inkludera-
de enavyttring av ett intressebolag om cirka 40 Mkr,
medan ingen motsvarande avyttring har genomforts
under innevarande &r. Justerat for denna engangseffekt
ar den underliggande forvaltningsverksamheten fortsatt
stabil. Organisationens aktiva arbete med att 6ka uthyr-
ningsgraden, ha god kostnadskontroll och ett dvergripan-
de forvaltningsfokus har varit avgorande for verksamhet-
ens positiva utveckling.

Resultatet fore skatt uppgar till 178 Mkr, jdmfort med 128
Mkr samma period foregéende &r, och periodens resul-
tat uppgar till 136 Mkr, att jdmfora med 105 Mkr under Q1
2025. Resultatforbattringen forklaras framst av ett 6kat
driftsoverskott till foljd av intaktstillvaxt och bidrag frén
genomforda forvary, i kombination med ett stabilt finansi-
ellt resultat.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Parallellt med den I6pande forvaltningen har vi under
kvartalet fortsatt att utveckla vara projektportfoljer.
Under perioden togs bland annat det forsta spadtaget i
Vaxjo for byggnationen av lokaler &t Zeppelin, ett projekt
som &r val férankrat i var strategi att utveckla verksam-
hetsanpassade fastigheter med l&ngsiktiga hyresrelatio-
ner i attraktiva regionala lagen.

Aven inom bostadsutveckling har vi sett en positiv
utveckling. Forséljningen av bostadsrattslagenheterna

i Kvirkelhusen, Lomma, fortskrider val. Vid kvartalets
utgang var 22 av 28 bostader sélda, trots att det ater-
stér cirka ett &r till tilltrade. Forsaljningstakten bor kunna
ses som ett tydligt styrketecken i dagens marknad och
bekréaftar efterfrédgan pé valplanerade bostader i ett
attraktivt lage.

Fastighetsmarknaden fortséatter dock att praglas av ett
tydligt fokus pa forvaltning, dar stabil uthyrningsgrad och
l&ngsiktiga hyresrelationer ar centrala. Genom var aktiva
férvaltning och selektiva projektutveckling ar jag darfor
overtygad om att vi har goda méjligheter att fortsatta
utvecklas val dven framgent.

Med starka siffror och en stark underliggande verksam-
het st&r CA Fastigheter fortsatt val positionerade infor
framtiden.

Malin Claesson Stenstrom
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CA Fastigheter 1 korthet

bk s

CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingér i koncernen Claesson & Anderzén
AB, ett familjeagt investmentbolag som idag drivs av tredje och fjdrde generation. CA Fastigheter AB:s
verksamhet baseras pa tva affarsomraden; fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget
med dotterbolag bedriver verksamhet i huvudsakligen Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestar per 2026-03-31av totalt 712 997
kvm exklusive fastigheter som ags genom delégda bolag (och
dérmed inte ingdr i koncernens driftsnetto utan redovisas som
resultat frén intressebolag).

Affarside

Genom tydlig nérhet till kund, kompetens och innovation erbjuda
och skapa trygga, hallbara och framéatriktade bostader och kom-
mersiella lokaler i framst Sverige men &ven andra lander inom EU.

Strategi

Kunder - CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella
kunder andamalsenliga, hdllbara och trygga bostader och loka-
ler med en lokal narvaro.

Fastighets- och projektutvecklingsportfélj - CA Fastigheter ska
utveckla och forvalta en fastighetsportfolj som motsvarar koncer-
nens mal om tillvaxt och resultat i form av séval ekonomiska som
hallbarhetsmal.

Finansiering - CA Fastigheter ska ha 18g till medellag finansiell
risk dar riskméatt utgors av beldningsgrad, rantetéckningsgrad
samt rantebindning. Koncernen efterstravar en diversifiering gal-
lande kreditgivare och strategin ska dterspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare - CA Fastigheter vardesatter
sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till fram-
géng. Arbetsmiljdarbetet prioriteras for att arbetsplatsen ska vara
séker och trivsam att vara pd och genom att méta medarbetaren-
gagemanget sakerstalls valméende hos personalen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Med fokus pa ratt saker, ratt kompetens och affarsutveckling vill
bolaget finnas i framkant och erbjuda kunden den mest kvalitativa
produkten. Med egen personal i regionerna skapas goda relatio-
ner och fler affarsmaojligheter.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighetsbolag
som medverkar i byggandet av ett hallbart samhaélle. Hallbarhets-
arbetet ska omfatta all verksamhet, séval &gande, forvaltning och
projektutveckling. Mer om hur koncernen arbetar med héallbarhet
finns att I&sa i koncernens Hallbarhetsrapport.

HYRESVARDE PER REGION
Berlin Kalmar
N% )
Ovrigt 14%
1%
Vaxjo

15%

Stockholm
29%
Jonkoéping
12%
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Resultat januari-mars 2026

Hyresintékter och fastighetskostnader

Intakterna for perioden uppgick till 263 Mkr (242), vilket innebar
en 6kning med 9 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -94 Mkr (-88), vilket ar en
okning med 7 procent jamfoért med samma period foregadende
ar. Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskétsel och
drift -68 Mkr (-58), reparationer och underhall -17 Mkr (-22) samt
kostnader for fastighetsskatt som uppgick till -9 Mkr (-8).

Drifts'c)verskottefc uppgick till 169 Mkr (154), vilket innebar en Okning
med 9 procent. Overskottsgraden uppgick till 64,1 procent (63,7).

Hyresintakter per Jan-mars Jan-mars
fastighetskategori 2026 2025
Belopp i Mkr

Lokaler 127
Bostéader 109
Ovrigt 6
Summa 242

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -30 Mkr (-31).
Kostnaderna bestar huvudsakligen av koncerngemensamma
kostnader som personalkostnader samt administrativa kostna-
der avseende foéretagsledning och ekonomi. | denna post ingar
aven -1 Mkr (-1 Mkr) avseende avskrivningar av maskiner, inventa-
rier och leasingavtal.

Finansiella poster i foérvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgar till -65 Mkr (-66), av dessa avser -63
Mkr (-61) rantekostnader pa koncernens skuldportfol; till kreditgi-
vare. Genomsnittlig rénta pa ldneportfoljen var per balansdagen
3,56 procent (3,44 procent). Rantetackningsgraden uppgick till
2,45 ggr (2,80).

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens resultat
fore resultat frdn annan verksamhet, vardeférandringar samt
skatt uppgick for perioden till 93 Mkr (118), vilket &r en minskning
med 21 procent jamfort med féregdende ar. Minskningen beror
pé foregéende &rs positiva resultat frén andelar i intresseforeta-
getKBRingvagen (40 Mkr), som avyttrades under forsta kvar-
talet 2025. Bortsett frén forséljning av intressebolagsandelar
gdrs under perioden ett forvaltningsresultat som 6kat med 19
procent jamfort med samma period foregdende ar.

Vardefoérandring fastigheter, derivat och andelar

Extern vardering av koncernens fastighetsportfolj gors en gang
per &r och paverkar resultatet per fjdrde kvartalet. Ingen varde-
forandring har sdledes paverkat periodens resultat. Orealise-
rade vardeforandringar avseende derivat uppgick for perioden
till 61 Mkr (32). Realiserad vardeforandring avseende finansiella
placeringar uppgick till 6 Mkr (1) medan orealiserade vardefor-
&ndringar pa finansiella placeringar uppgick till 19 Mkr (-23).

Skatt

Beréknad skatt for perioden uppgick till -42 Mkr (-22), varav
-17 Mkr avser aktuell skatt och -25 Mkr avser uppskjuten skatt.
Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas till skattesatsen
20,6 procent.

Koncernens totala skattemassiga underskottsavdrag uppgick
vid ingadngen av 2026 till 10 Mkr.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 136 Mkr (105), vilket &r
en 6kning med 30 procent jamfért med féregéende &r. Okningen
beror framst pd positiva orealiserade resultat avseende derivat
och finansiella placeringar.

Karnan7iJonkoping
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Koncernens rapport over resultatet

Jan-mars Jan-mars

2026

Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftséverskott

Administrationskostnader

Resultat fr&n andelar i intressebolag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar

Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat efter évrig verksamhet

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

32
-22
128

Vérdeforandring derivat

Vardeforandring vérdepapper/finansiella tillgangar

Resultat fére skatt

Skatt pa periodens resultat -22

Periodens resultat 105

Periodens resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet -119

Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt -119

Periodens totalresultat -13

Periodens totalresultat hanfoérligt till

Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31

Belopp i Mkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstilldngar

Maskiner och inventarier

Andelar i intressebolag

Andra i langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga Iangfristiga fordringar

Derivatinstrument

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Varulager

Omséattningsfastigheter

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omséattningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10

Ovrig tillskjutet kapital
Omréakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 9031

Summa eget kapital hdnfoérligt till moderféretagets dgare 91M

Innehav utan bestdmmande inflytande 144

Summa eget kapital 9256

Langfristiga skulder
4131
498

Rantebarande skulder

Obligationslan
Uppskjuten skatteskuld 1433
Derivatinstrument 23

Langfristiga leasingskulder 320

Ovriga langfristiga skulder 66

Summa langfristiga skulder 6 471

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 2966

Obligationslan
Leverantorsskulder 52

Skatteskulder 23

Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder m

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 194

Summa kortfristiga skulder 3352

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19079
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Vara fastigheter

Fastigheter

186

Uthyrningsbar yta

713Kk

(varav 170 bebyggda) kvm

Fastighetsbestand

CA Fastigheters fastighetsbestand per 31 mars 2026 bestod av
186 st forvaltningsfastigheter (varav 170 ar bebyggda). Koncer-
nens fastighetsbestand ar framst koncentrerat till sex regionor-
ter i Sverige (Boras, Jonkoping, Kalmar, Malmo, Stockholm och
Vaxjo) och Tyskland (Berlin), men viss verksamhet bedrivs dven i
staderna Tallinn och Malaga.

Fastighetsbestandet bestér av 712 997 kvm uthyrningsbar yta.
Av dessa ytor bestér 42 procent av bostédder medan resterande
ytor utgors av kommersiella lokaler s&som butiks-, kontors- och
lagerytor.

Fastigheternas véarde och véardeféréndring
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut

1ill 15 845 Mkr (15 273). Under perioden har en fastighet forvar-
vats till ett varde om 5 Mkr (per 2025-03-31 hade tva fastighe-
ter forvarvats till ett varde om 783 Mkr ). Samtliga fastigheter i
besténdet har varit foremal for extern vardering i samband med
upprattandet av CA Fastigheters arsbokslut per 2025-12-31,
inga andra externa varderingar har utforts under 2026. For mer
utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se CA Fastigheters

FORDELNING FASTIGHETSVARDEN

Lager Restaurang

6% 1%

Samhélle
6%

Handel

23%
Bostad

54%

Ovrigt
1%
® Kontor
8% Industri
1%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Fastighetsvarde
foérvaltningsfastigheter

15,8

mdr kr

Fastighetsvarde
omsattningsfastigheter

281

arsredovisning for &r 2025. Totalt har forvaltningsfastigheternas
redovisade varde 6kat under perioden med 66 Mkr, vilket bestar
av investeringar samt valutakursférandringar pa koncernens
utléndska besténd.

Fastigheternas Jan-mars  Jan-mars
vardeférandring 2026 2025
Mkr
Vid periodens ingéng 14634 14634
Forvarv 783 798
Investeringar 31 273
Forsaljningar -9 -9
Omklassificeringar - 56
Vardeforandring - 223
Valutakursforandring -165 -195
Forandring tomtrattsavtal - -1
Summa 15273 15779

FASTIGHETSVARDEN PER REGION

) Kalmar
Berlin 13%
Ovrigt Malms
1% 8%
Borés
9%
Vaxjo
12%
Stockholm
29%

Jonképing
1%
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Vara fastigheter per region

FASTIGHETSINNEHAV PER REGION

Land/region Antal fastigheter Yta, kvm
Sverige

Kalmar 45 98 026
Vaxjo 20 1951
Stockholm 18 125742
Malmé 12 62694
Jonkoping 37 103838
Borés 23 95808

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FASTIGHETSINNEHAV PER REGION

Land/region Antal fastigheter Yta, kvm
Tyskland

Berlin 23 80922
Estland

Tallinn 5 23840
Spanien

Malaga 3 2047
Summa 186 712997
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Projektportfolj

CA Fastigheter har en betydande projektportfélj pa cirka 500 000 kvm, bestaende av
befintliga och potentiella byggratter. Projektportféljen innehaller projekt i alla faser,
fran detaljplanearbete till pagaende byggprojekt.

CA Fastigheter har projekt i samtliga regioner som bolaget ~ CA Fastigheter arbetar &ven I6pande med att fortata de

ar representerade i. Storst i sin omfattning ar tre stads- omraden vi forvaltar. Fortatningar innebar att markytor
utvecklingsprojekt: Gasverket i Stockholm, Lomma Norra runt befintliga fastigheter tas i ansprék eller att aldre
och Varvsholmen i Kalmar. byggnader rivs for att nyproducera bostader. Projekten ar

inte bara ekonomiskt fordelaktiga utan framjar &ven omra-

Utover dessa omraden pagar detaljplanearbete bland denai stort med dkad trygghet och trivsel.

annat pa foljande platser:

«  Snurrom, Kalmar (170 000 kvm mark)

- Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)

«  Trummenas Udde, Karlskrona (320 000 kvm mark)
+  Upplands Vasby (90 000 kvm mark)
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STOCKHOLM e e :m

Gasverket :

Gasverket invigdes 1893 och stod fér Stockholms
gasforsorjning fram till 2011. Omradet ligger i Norra
Djurgardsstaden som &r ett av norra Europas stérsta
stadsutvecklingsprojekt.

E

Gasverket ska bli en destination i Stockholm och utgéra na- ;
vet i ndromradet for handel, kultur, upplevelser och stads- Bt
delsservice. Laget ger narhet till bade Stockholms inner- :
stad, vatten och Djurgardens gronomraden vilket attraherar
bade foretag, boende och besokare. =
CA Fastigheter har utvecklat omradet sedan 2016 upp- &
delat pa tre olika detaljplaner, dar den sista for Ostra
Gasverket vann laga kraft under 2025. Hittills har CA fardig-
stéllt sex fastigheter dar Ferdinand Bobergs vackra tegelar-
kitektur tagits tillvara och fatt nytt liv. Idag finns hyresgaster
som Berghs School of Communication, Sandvik Machining
Solutions AB, Systembolaget, Klatterverket och Society of
Lifestyle. Under 2026 flyttar Kungliga Operans administrativa
verksamheter in i lokalerna dar Sandvik nu huserar.
Sammantaget utvecklar CA ndrmare 100 000 kvm BTA for
kontor, handel, service, hotell och bostader, samt dven ett
garage under mark. Utvecklingen inkluderar bade nybyggna-
tion och modernisering av de kulturhistoriska byggnaderna.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: handel, service, kontor, hotell, bostader och garage
STATUS: utveckling av sista etappen pagér

TOTAL YTA: ca 80 000 kvm BTA + garage 20 000 kvm
FARDIGSTALLT: ca 10 000 kvm kontor, skola och restauranger
KOMMANDE: ca 50 000 kvm kommersiell BTA + 100 bostéader +
garage

i

e neeems 1.0MMA NOITA

Lomma &r en av Skanes mest snabbvéxande kommuner.
Laget intill Oresund med narhet till Malmé och Lund
skapar en attraktiv boendemilj6 dar det &r nara till bade
stadspuls och havets friska vindar. Lommas ljusa, vid-
stréckta sandstrénder &r dessutom en naturlig turist-
magnet som lockar badgéster fran nar och fjarran.

CA Fastigheter har &gt mark i omrédet sedan 1990 och sedan
2011 har cirka 150 bostadsratter och villor fardigstalits. Under
véren 2025 startade CA Fastigheter andra och sista etappen
av bostadsrattsprojektet Kvirkelnusen som totalt far fem
strandnara bostadshus i omradet Strandfuret. Etapp 1far-
digstéalldes under Q4 2024. For etapp 2 &r i dagslaget 22 av 28
forhandsavtal signerade och 11agenhet ar reserverad.

Norr om Kvirkelnusen och det fardigstallda omrédet Strands
sex bostadshus planeras for ett strandnara spahotell, bygglo-
vetvann laga kraft under Q2 2025.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: bostader, hotell

STATUS: olika skeden - fardigstallt och detaljplanearbete
FARDIGSTALLT: ca 150 bostader

KOMMANDE: spahotell + bostader
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KALMAR
Varvsholmen

Varvsholmen &r en d, trots sitt namn. Fér 50 &r sedan
byggdes det fortfarande skepp hdr medan det idag
bor och arbetar ett par tusen ménniskor pa 6n. Om-
given av Kalmarsund, med utsikt éver Olandsbron
och med mindre &n fem minuters cykel till Kalmars
centrala stadsdelar ér Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstallde
pa on var kvarteret Tampen, bestdende av de tre husen
Fyren, Kompassen och Bojen innehallande 98 bostads-
ratter. Bojen tillhdrde den sista etappen av Tampen och
inflyttning skedde i slutet av 2023. Nu stér bostadsrat-
terna fardiga p4 nordostra sidan av 6n, i absolut basta
lage. P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt cirka
300 bostader i bostadsrattsform eller radhus och har
cirka 15 bostader kvar att bygga innan Varvsholmen ar
fardigstalld.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: Bostader, lokaler, trygghetsboende
STATUS: 300 bostader fardigstallda
KOMMANDE: ca 15 bostader

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

KALMAR
Snurrom - friluftsstaden

I norra delen av Kalmar, mellan Véarsnés och Vimpel-
torpet, vaxer en ny stadsdel fram. | Snurrom kombine-
ras naturens lugn med stadens bekvéamligheter och er-
bjuder darmed ett méte mellan friluftsliv och vardags-
liv. Stadsdelen ger invanarna narhet till motesplatser,
service, handel och arbetsplatser samtidigt som bade
sport och natur ligger runt hérnet.

Den stora variationen av bostader och ett brett utbud av
kommersiell service och skolor, kommer géra Snurrom
attraktivt fér bAde boende och besdkare. Andra aktorer har
i omradet fardigstallt omkring 1100 bostader. Idag finns det
dessutom en forskola, gym, pizzeria och en ny bad- och
friskvardsanlaggning som 6ppnade under Q4 2025.

Det planeras ocksa for en ny skola for elever fran férskole-
klass till arskurs 9. De kommande etapperna inkluderar byg-
gandet av bade fler ldgenheter och radhus men aven planer
for villatomter. Nar hela Snurrom ar fullt utbyggt forvantas
detkunnarymma 8 400 manniskor.

CA Fastigheter &ger cirka 150 000 kvm mark i omradet som
forvarvades 2009. | dagsléget pagér detaljplanearbete for
marken.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: Bostader

STATUS: Detaljplanearbete pagar
YTA: ca 150 000 kvm markyta
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Finansiering

Genomsnittlig
laneranta

3,96

Beléningsgrad Rantetackningsgrad Rantebindning

41,5 § 2,45 47

procent procent gar

Likviditet nadsvérdet uppgér till -1 Mkr per 2026-03-31 (-2). Derivaten har
Vid periodens utgang uppgick likvida medel till 365 Mkr (574). varderats till verkligt varde och vardeférandringen redovisas éver
Det fanns dven en outnyttjad checkkredit om 100 Mkr (100). resultatrékningen.

Kortfristiga placeringar, vilka ar likvida, uppgar till 442 Mkr (467).

Totalt uppgér darmed koncernens tillgéngliga likviditet till 907 Kapital- och réntebindning

Mkr (1140). Kapitalbindningstiden for CA Fastigheters I&neportfdlj var vid

periodens utgéng 20 manader (23).
Réntebarande skulder
CA Fastigheters rantebarande skulder uppgick vid periodens
slut till 7 506 Mkr (7 595). Bel&ningsgraden, berdknad utifrén
réntebérande nettoskuld, uppgick till 41,5 procent (42,0). Av de
réantebarande skulderna utgors 499 Mkr (498) av ett obligations-  N2ElaleE 1 alels 31 mars 31mars 31december
I&n med forfallimars &r 2027. LAneportfoljens genomsnittliga skulder 2026 2025 2025
rénta var pa balansdagen 3,56 procent (3,44). Réntetacknings-
graden uppgar till 2,45 ggr (2,80). Banklanen ar fordelade pa flera
banker. Bankl&n med omséattning inom 12 manader tas upp som Koncernen
kortfristiga I&n i balansrakningen.

Réntebindningstiden for CA Fastigheters I&neportfolj var vid
periodens utgang 47 manader (45).

Mkr

Banklan 7097 7020
Finansiellainstrument Obligationslan 498 499
CA Fastigheter har genom derivat rantesakrat motsvarande Totalt 7595 7518

5 425 Mkr. Marknadsvardet for derivaten var vid periodens
utgang 150 Mkr (132). Derivaten begrénsar eventuella framti-
darantedkningars effekt pa koncernens upplaningskostnad.
Dessutom har CA Fastigheter tecknat elderivat for vilka mark-

BANKFINANSIERING/OBLIGATIONSLAN

Rantebindning t.o.m ar Rantebindning, Mkr Andel, % Snittrénta, %
2026 1581 21% 3,84%
2027 525 7% 317%
2028 650 9% 2,68%
2029 800 1% 2,80%
2030 950 13% 3,20%
2031 1000 13% 4,02%
2032 800 1% 3,97%
2033 500 7% 3,98%
>2033 700 9% 3,98%
Totalt 7506 100% 3,56%
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Hallbarhet

Ar 2026 innebar en tydlig férskjutning i hallbarhetsarbetet, fran fokus pa rapportering till 6kat
ansvar for genomférande och faktisk effekt. | takt med att EU:s regelverk férenklas och stabiliseras
skapas battre forutsattningar att omsatta tidigare analyser och forberedelser i konkret handling.
Samtidigt 6kar kraven pa att kunna visa verifierbara resultat, sarskilt inom omraden som energi-
prestanda, klimatpaverkan i drift och hantering av klimat- och hallbarhetsrelaterade risker.

Pavisa konkreta effekter

Utvecklingen stéller samtidigt hogre krav pa struktur,
datakvalitet och kontinuitet i uppfoljningen. Det ligger val

i linje med hur CA Fastigheter under de senaste aren har
arbetat for att successivt starka sitt héllbarhetsarbete.
For CA Fastigheter innebér detta ett fortsatt och fordjupat
fokus pa att tydligt kunna visa hur genomforda insatser
ger konkret effekt i verksamheten. Det innebér ocksé att
visa hur hallbarhetsarbetet bidrar till starkt riskhantering
och ett mer robust fastighetsbestdnd. Sammantaget
skapar forutsattningarna for 2026 ett tydligare handlings-
utrymme att prioritera dtgéarder med reell paverkan och att
ytterligare starka kopplingen mellan héllbarhetsarbete och
l&ngsiktigt affarsvarde.

Den sjatte hallbarhetsredovisningen

For 2025 presenterar CA Fastigheter sin sjatte hallbar-
hetsredovisning. Den ger en samlad och transparent bild
av bolagets arbete inom miljo, klimat, sociala frégor och
ansvarsfull bolagsstyrning. Redovisningen éar ett viktigt
underlag for att tydliggora CA Fastigheters ambitioner,
prioriteringar och faktiska resultat. Den visar ocksa hur
hallbarhetsfrégorna ar integrerade i verksamheten.
Genom en strukturerad och &terkommande redovisning

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

skapas jamforbarhet dver tid, vilket stérker den interna
styrningen och bidrar till en mer faktabaserad dialog med
externaintressenter, sdsom dgare, finansiarer, hyresgas-
ter och samarbetspartners.

I redovisningen beskrivs hur hallbarhetsarbetet &ren
naturlig del av CA Fastigheters affarsstrategi. Den visar
ocksé hur miljé-, klimat- och héllbarhetsaspekter beaktas
i sdval forvaltning som investeringsbeslut. Under &ret har
flera konkreta dtgérder genomforts i det befintliga fastig-
hetsbestandet for att minska klimat- och miljopaverkan,
bland annat genom energieffektiviseringar och driftopti-
meringar. Insatserna bidrar till minskad energianvandning
och lagre utslapp, samt till férbattrad inomhusmiljo for
hyresgaster och andra anvandare av CA's fastigheter.

Hallbarhetsredovisningen lyfter &ven hur arbetet med
miljocertifiering enligt Miljdbyggnad iDrift anvands som ett
konkret verktyg for att systematiskt félja upp och utveckla
fastigheternas miljéprestanda. Certifieringsarbetet ger
CA Fastigheter en tydlig struktur for att identifiera forbatt-
ringsomraden, prioritera ratt &tgarder och sakerstalla att
genomforda insatser ger avsedd effekt Over tid. Pa sa satt
bidrar certifieringarna till bade miljénytta och l&ngsiktigt
vardeskapande i fastighetsbesténdet.

. g s

:I_IHF"

Under Q1 har Taxeringsrevisorn 1, hus 9 (ovan till vanster) och Myran 12 (ovan till hoger) samt Valhall 1 certifierats enligt Miljdbyggnad iDrift med betyg Silver.
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Forsta klimatbokslutet

En sarskilt viktig del i &rets redovisning ar framtagandet
av CA Fastigheters forsta klimatbokslut. Klimatbokslutet
sammanstaller organisationens utslapp av vaxthusgaser
och ger en faktabaserad helhetsbild av klimatpéverkan i
hela vardekedjan. Det markerar ddrmed ett centralt steg

i bolagets fortsatta arbete med att systematisera, styra
och félja upp klimatarbetet.

Branschens komplexa utslappsstruktur
Analysen visar att en betydande andel av CA Fastig-
heters klimatpaverkan uppstar i scope 3, framfor allt
kopplat till bygg- och renoveringsétgéarder, material-
anvandning och andra indirekta utslapp utanfor den
egna operativa verksamheten. Detta tydliggor fast-
ighetsbranschens komplexa utslappsstruktur och
behovet av ett I&ngsiktigt och strukturerat angreppssatt,
avenide delar av vardekedjan dér radighet och direkt
paverkan ar begransade.

Energianvdndningen avgérande

Klimatbokslutet visar vidare att energianvandningen i
fastighetsbestandet utgér en vasentlig utslappspost.
Klimatpaverkan &r till stor del kopplad till fjarrvarme.
Eftersom CA Fastigheter &r beroende av lokala fjarr-
varmeleverantorers branslemixar ar mojligheterna att
pa kort sikt paverka utslappsintensiteten begrénsade.
Detta understryker vikten av ett fortsatt fokus pa ener-
gieffektivisering och minskat energibehov i byggnader-
na. Det understryker ocksa vikten av Iangsiktig dialog
och uppfdljning gentemot energileverantérer som en
integrerad del av klimatarbetet.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Valhall 1iBoras

™y

Tydligare beslutsunderlag

Genom att synliggora var de storsta utslappen uppstar
skapar klimatbokslutet battre forutsattningar for att priori-
teraratt dtgarder och arbeta mer strategiskt med utslapps-
minskningar, bade i den I6pande férvaltningen och i framtida
investeringar och utvecklingsprojekt. Klimatbokslutet ger
ocks3 ett tydligare beslutsunderlag for att identifiera de
omraden dér CA Fastigheter har stérst mojlighet att paverka
klimatpaverkan. Det 8r samtidigt en viktig grund for uppfolj-
ning av genomfdrda &tgarder och for jamforelser mellan ar.
Sammantaget starker detta CA Fastigheters formaga att folja
utvecklingen over tid och successivt hdja ambitionsnivan.

Social hdllbarhet och styrning

Utoéver miljo- och klimatfrégor belyser hallbarhetsredovis-
ningen dven CA Fastigheters arbete med social hallbarhet.
Det omfattar bland annat arbetsmiljo, kompetensutveck-
ling, ansvarstagande i vardekedjan samt relationen till
hyresgaster och det omgivande samhéllet. Redovisningen
beskriver &ven hur bolagsstyrning, interna processer och
styrande dokument sékerstaller att héllbarhetsarbetet
bedrivs strukturerat, l&ngsiktigt ochilinje med bade interna
mal och externa krav.

Ett viktig centralt verktyg

Sammantaget utgor hallbarhetsredovisningen ett centralt
verktyg for att skerstalla ett ansvarsfullt och l&ngsiktigt
féretagande. Den stéarker transparensen, synliggor viktiga
framsteg i hdllbarhetsarbetet och ger CA Fastigheter ett
tydligt ramverk for att fortsatta utveckla och fordjupa arbetet
med klimat, milj¢ och hallbart vardeskapande fastigheter.
Hallbarhetsredovisningen finns att Idsa pa cafastigheter.se.
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Innehav
utan
hanforligt till  bestdmman-
moderforetagets de
agare inflytande

Summa eget
kapital

Summa
eget
kapital

Ovrigt Balanserade
till- Omrék-  vinstmedel
Aktie-  skjutet nings- inkl. drets
kapital  kapital differens resultat
Belopp i Mkr
Ingdende eget kapital 2025-01-01 10 - 189 8925
Periodens resultat jan - mars 2025 - - - 106
Periodens Gvriga totalresultat jan - mars 2025 - - -119 -
Periodens totalresultat - - -119 106
Transaktioner med koncernens gare
Utdelning jan - mars 2025 - - - -
Koncernbidrag jan - mars 2025 - - - -
Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2025-03-31 10 - 70 9030
Periodens resultat april - dec 2025 - - - 369
Periodens ovrigt totalresultat april-dec 2025 - - -3 -
Periodens totalresultat - - -3 369
Transaktioner med koncernens égare
Utdelning april - dec 2025 - - - -
Koncernbidrag april - dec 2025 - - - -72
Summa - - - -72
Utgdende eget kapital 2025-12-31 10 - 67 9329
Ingdende eget kapital 2026-01-01 10 - 67 9329
Periodens resultat jan-mars 2026 - - - 135
Periodens ovrigt totalresultat jan - mars 2026 - - 24 -
Periodens totalresultat - - 24 135
Transaktioner med koncernens dgare
Utdelning jan - mars 2026 - - - -
Koncernbidrag jan - mars 2026 - - - -
Summa - - - -
Utgdende eget kapital 2026-03-31 10 - 91 9464

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport over kassaflode

2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01

- 2026-03-31 -2025-03-31 -2025-12-31

Belopp i Mkr
Den I6pande verksamheten

Driftsverskott 154 660
Projektverksamhet 0 -7
Ovrig verksamhet -1 -2
Justering for poster som inte ingér i kassaftodet 1 1
Administrationskostnader -31 -117
Resultat frén intresseforetag - -
Resultat frén 6vriga vardepapper 0 13
Erhallen ranta 19 69
Erlagdranta -62 -263
Betald inkomstskatt -2 -22
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére dndringar av rérelsekapital 79 332
Kassafiéde frén férandringar av rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -18 -3
Forandringar av rorelsefordringar -101 -395
Férandringar kortfristiga placeringar 64 89
Foérandringar av rorelseskulder -54 -68
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -29 -45
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -31 -273
Forvary av forvaltningsfastigheter -783 -794
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 8 9
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar - -2
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anlaggningstillgangar 5 -2
Ovrig férandring finansiella anlaggningstillgangar 1 M
Kassafiode fran investeringsverksamheten -799 -937
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 522 522
Amortering av 1&n =77 -151
Utdelning - -6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 445 365
Periodens kassafiéde -503 -617
Likvida medel vid &rets borjan 954 954
Periodens kassafiode -503 -617
Kursdifferens i likvida medel 3 A
Likvida medel vid periodens slut 455 334
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Nyckeltal

Jan-mars 2026 Jan-mars 2025

Heldr 2025

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st
Fastigheternas verkliga varde:
Forvaltningsfastigheter, Mkr *
Omséttningsfastigheter, Mkr **
Hyresintakter, Mkr
Uthyrningsbar area, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Driftsavkastning, %

*Férvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde

**Omsattningsfastigheter vérderas till anskaffningsvarde

Finansiella

Eget kapital, Mkr
Réantebarande nettoskuld, Mkr
Soliditet, %

Beldningsgrad, %
Genomsnittlig l&neréanta, %
Rantebindning [&n, ménader
Skuldséattningsgrad, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

182

15845 15273
281 336
263 242
712997 708770
93,3% 92,9%
90,3% 89,4%
64,1% 63.7%
4,3% 4%
9256

6555

48,5%

42,0%

3,44%

45

0,91

2,80

185

15779
255
997

712513

93,3%

90,0%

66,2%

4,3%

9565
6687
49,4%
41,7%
3,37%
46
0,87

2,32
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Moderforetagets
resultatrakning

Jan-mars
2026

Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftéverskott fastighetsrérelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrérelse

Administrationskostnader

Rérelseresultat

Resultat fr&n andelar i dotterforetag

Resultat fr&n andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Resultat fastighetsforsaljningar

Véardeforandringar derivat

Ranteintakter och liknande intakter

Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Periodens resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat
Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

NERENEIS
2025
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Moderforetagets rapport
over finansiell stallning

2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 65 64
Maskiner och inventarier - -
Summa materiella anldggningstillgdngar 65 64
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 493 503
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag - -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 158 101
Reversfordran koncernforetag 585 653
Reversfordringar 19 14
Derivatinstrument - -
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1255 1271
Summa anléggningstillgdngar 1320 1335
Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 4 4
Kundfordringar - -
Fordringar hos moderforetag 1754 1894
Fordringar hos dotterforetag 3355 3761
Fordringar hos koncernforetag - -
Aktuell skattefordran - -
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 4
Korfristiga placeringar 401 418
Kassa och bank 467 258
Summa omséttningstillgdngar 5991 6340
731 7675

SUMMA TILLGANGAR
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Moderforetagets rapport
over finansiell stallning

2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 10
Reservfond 2 2
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1581 1581
Periodens resultat -3 Tht
Summa eget kapital 1590 2337
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 23
Summa avséattningar 20 23
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 293 349
Obligationslan 498 499
Derivatinstrument - -
Summa langfristiga skulder 791 848
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 391 1
Obligationslan - -
Leverantorsskulder 1 1
Skuld till dotterforetag 4514 4 462
Aktuella skatteskulder 0 -
Ovriga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 3
Summa kortfristiga skulder 4910 4 467
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 731 7675
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Moderforetagets rapport over
forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst Arets Summa
Aktiekapital Reservfond eller forlust resultat eget kapital
Belopp i Mkr
Ingéende eget kapital 2025-01-01 10 2 1642 -61
Omforing fg ars resultat — -61 61
Periodens resultat jan - mars 2025 - - - -3

Periodens dvrigt totalresultat jan - mars 2025 - - - -

Periodens totalresultat - - - -3

Transaktioner med dgare

Utdelning jan - mars 2025 - - - -

Summa - - - -
Utgdende eget kapital 2025-03-31 10 2 1642 3
Periodens resultat april - dec 2025 - - - 747

Periodens ovrigt totalresultat april - dec 2025 - - - -

Periodens totalresultat - - - 747

Transaktioner med dgare

Utdelning april - dec 2025 - - -

Summa - - - 747

Utgdende eget kapital 2025-12-31 10 2 1581 744

Ingdende eget kapital 2026-01-01 10 2 1581 744
Omforing fg &rs resultat 744 -744
Periodens resultat jan - mars 2026 - - - 22

Periodens ovrigt totalresultat jan - mars 2026 - - - -

Periodens totalresultat - - - 22

Transaktioner med dgare

Utdelning jan - mars 2026 - - - -

Summa - - - -

Utgdende eget kapital 2026-03-31 10 2 2325 22
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstéallande direktoren intygar harmed att delérsrapporten
ger enrattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat.

Stockholm 2026-04-29

Ordférande
Erik Rune
VD, styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Claesson Stenstrom Charlotte Claesson Ripoll
Styrelseledamot Styrelseledamot
Julia Mejegard Douglas Martinsson
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintékter - Mkr

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilldagg sésom
varme, el, fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintakt i fornallande till hyresvéardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i férhallande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i forhallande till hyresintakter.

Driftsavkastning - %

Driftsverskott omraknat till 12 mé&nader i férhallande
till férvaltningsfastigheternas verkliga varde per
balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Rantebarande nettoskuld - Mkr

Rantebarande skulder efter avdrag for koncernens
likvida medel samt kortfristiga placeringar.

Soliditet - %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Belaningsgrad - %

Rantebarande nettoskulder i forhallande till
férvaltningsfastigheternas verkliga varde samt
omsattningsfastigheternas bokforda varde per
balansdagen.

Genomsnittlig lanerénta - %

Vagd rénta pa réntebarande ldneskulder med
beaktande av réntederivat pa balansdagen.

Skuldséattningsgrad - ggr

Totala skulder med avdrag for latent skatt i forhallande
till eget kapital.

Réntetackningsgrad - ggr
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrom Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 9759 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se

CA Fastigheter AB (publ)
Box 716, 391 27 Kalmar « BesOksadress: Skeppsbrogatan 49
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